ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA

COMUNA PECINEAGA
CONSILIUL LOCAL

Stefan Cel Mare, Nr. 61 Tel.: 0040-(0)241-858510 Fax: 0040-(0)241-858524
e-mail : www.primaria_pecineaga @yahoo.com

Nr. 11220/ 26.09.2025
PROIECT DE HOTARARE
Privind inchirierea prin licitatie publica a imobilului, in suprafata de 1100 mp.,
apartinand domeniului privat al Comunei Pecineaga, judetul Constanta, situat in Aleea
Lacramioarei, nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul Constanta

Avind in vedere :

- proiectul de hotarare nr. 11220/26.09.2025 si raportul de aprobare nr. 11220/1/26.09.2025 ;
- examinand raportul nr. 11220/2/26.09.2025 intocmit de compartimentului de specialitate
din cadrul Primariei Pecineaga prin care se propune inchirierea prin licitatie publica a
imobilului, in suprafata de 1100 mp., apartindnd domeniului privat al Comunei Pecineaga,
judetul Constanta, situat in Aleea Lacramioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga,
judetul Constantasi avizul de legalitate nr.11220/3/26.09.2025 al secretarului general al
comunei Pecineaga;

-Raportul de evaluare nr. 67/2025 inregistrat la Primaria Pecineaga cu nr. 2580
/04.04.2025, intocmit de Expertul — Evaluator de Proprietati Imobiliare , autorizat membru
titular ANEVAR , domnul Agachi Stefan Ciprian, posesor al legitimatiei nr. 17876,
eliberata de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania-ANEVAR.

- Avizul consultativ al comisiei de specialitate nr. 2,3 ale Consiliului Local Pecineaga ;

Luénd in considerare prevederile :

- art. 129alin.(1),art.129alin.(2) lit.c) raportatlaart.129alin.(6) lit. b), art. 332-
348dinOrdonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privindCoduladministrativ,
cumodificarilesicompletarileulterioare;
in temeiul prevederilor art. 129 alin.(2) lit.c), art. 139 alin. (3) si art. 196 alin.(1) lit. a) din

O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
Consiliul Local Pecineaga intrunit in sedinta ordinara din data de 29.10.2025 adopta
prezenta,

HOTARARE
Art. 1.Se aprobademarareaprocedurilorpentruinchiriereaprinlicitatiepublica a
imobiluluiinsuprafatd de 1100 mp., apartindnddomeniuluiprivat al ComuneiPecineaga,
judetulConstanta, situatinAleealLacramioarei , nr. 4A, satPecineaga, comunaPecineaga,
judetulConstanta.
Art. 2. Se aproba Raportul de evaluare nr.67/2025 intocmit de S.C. DOBROGEA EVAL
S.R.L. prin evaluator autorizat Agachi Stefan-Ciprian.

Art.3. Inchirierea se face pe o perioaddde120de Iluni, invedereadesfasurarii de
activitatieconomice de comert, cuposibilitateaprelungiriipe o perioada de 120deluni.

Art.4.Se aproba pretul de pornire al licitatieiincuantum de 290, 68 lei/ luna .
Art.5.Seaprobadocumentatiadeatribuireconformanexei nr.1 —
parteintegrantaaprezenteihotarari.



Art.6. Se imputernicestedomnul MMAKKAI Marian- PrimarulcomuneiPecineaga,
judetulConstanta,sdsemnezeinnumeleunitatiiadministrativ-teritorialeContractul
deinchirierecesevaincheia.

Art. 7. Secretarul comunei va comunica prezenta hotaréare, Institutiei Prefectului
Judetul Constanta si la cunostinta publica prin afisare.

INITIATOR,
PRIMAR,

MAKKAI Marian



Anexa nr. la H.C.L. nr.120 din 29.10.2025

DOCUMENTATIADEATRIBUIRE
Privind inchirierea prin licitatie publica a imobilului, in suprafata de 1100 mp.,
apartinand domeniului privat al Comunei Pecineaga, judetul Constanta, situat in Aleea
Lacramioarei, nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul Constanta

I. CAIETDESARCINI

II. FISA DE DATE A PROCEDURII
lI.CONTRACTUL CADRU

IV. FORMULARESIMODELEDEDOCUMENTE

I.CAIETUL DE SARCINI

I. AUTORITATEA CONTRACTANTA

Comuna Pecineagacu sediulin Pecineaga, sos. Stefan cel Mare , nr.61, cod fiscal 4617891,
tel/fax.0241/858510, , e-mail:secretariat@primaria-pecineaga.ro, reprezentat legal prin PRIMAR dl.
Makkai Marian.

II.LOBIECTUL CONTRACTULUI

1. Autoritatea contractantd organizeazd procedura de inchiriere prin licitatie publicd a imobilului, in
suprafatd de 1100 mp., apartindnd domeniului privat al Comunei Pecineaga, judetul Constanta,
situat in Aleea Lacramioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul
Constan‘gainchirierea se face pe o perioadd de 120 luni, in vederea desfasuririi de activitati
economice, cu posibilitatea prelungirii pe o perioada de 120 luni.

2. Terenurile ce fac obiectul procedurii de licitatie publica se individualizeaza astfel:

Nr crt. Denumire Suprafata (m?) Adresa HCL

1 Imobil 1100 Aleea nr.120/29.10.2025
Lacramioarei nr.
4A sat
Pecineaga,comuna
Pecineaga jud.
Constanta

II1. Descrierea si identificarea bunului apartinind domeniului privat al Comunei Pecineaga, care
urmeaza sa fie inchiriat prin licitatie publica:

a) Spatiu imobilul se afla in prorpietatea privatd a comunei Pecineaga situat pe Aleea Lacramioarei
Nr. 4A,jud. Constanta, apartinind domeniului privat al U.A.T. Comunei Pecineaga;

Vecinatati:



la N — Str. Canalului;

la S — proprietate privata;
la E — Comuna Pecineaga;
la V — Aleea Lacramioarei;

Vecinatatile sunt stabilite conform planului de amplasament anexat.
Retele existente pe amplasament:

Retele apa-canal — da

Retele termoficare — nu

Retele electrice — da

Retele distributie gaze naturale — nu

Retele telefonice — da

3. Imobilul propus pentru scoatere la licitatie publica in vederea inchirierii fac parte din domeniul privat
al Comunei Pecineaga.

IILCONDITIILE GENERALE ALE PROCEDURII DE INCHIRIERE, INSTRUCTIUNI
PENTRU OFERTANTI, MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR
A.Etapa de transparenta

1. Incazulprocedurii  de licitatie, autoritateacontractanti are obligatiasapubliceanuntul  de
licitatieinMonitorulOficial al Romaéniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatienationalasiintr-unul
de circulatielocala, pe paginasa de internet oriprinaltemediioricanalepublice de comunicatiielectronice.
2. Anuntul de licitatie se  intocmestedupdaprobareadocumentatiei de  atribuire  de
catreautoritateacontractantasitrebuiesacuprindacelputinurmatoareleelemente:

a) informatiigeneraleprivindautoritateacontractanta, precum: denumirea, codul de identificarefiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatiigeneraleprivindobiectulprocedurii de licitatiepublica, in special
descriereasiidentificareabunului care urmeazasa fieinchiriat;

¢) informatiiprivinddocumentatia de atribuire: modalitateasaumodalitétileprin care persoaneleinteresate
pot intra inposesiaunui exemplar al documentatiei de atribuire; denumireasidatele de contact ale
serviciului/compartimentului din cadrulautoritatiicontractante de la care se poateobtine un exemplar din
documentatia de atribuire; costulsiconditiile de platdpentruobtinereadocumentatiei, dacaestecazul;
datalimitapentrusolicitareaclarificarilor;

d) informatiiprivindofertele: datalimitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuiedepuseofertele,
numarul de exemplarein care trebuiedepusafiecareoferta;

e) data silocul la care se vadesfasurasedintapublica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta insolutionareaeventualelorlitigiisitermenelepentrusesizareainstantei;

g) data transmiteriianuntului de licitatiecatreinstitutiileabilitate, invedereapublicarii.

3. Anuntul de licitatie se trimitesprepublicare cu celputin 20 de zilecalendaristicelnainte de data-
limitdpentrudepunereaofertelor.

4. Oricepersoandinteresata are dreptul de a solicitasi de aobtinedocumentatia de atribuire.

5. Autoritateacontractantavaasigurapunerea la dispozitiapersoaneiinteresate care a finaintat o
solicitareinacestsens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartiesi/sau pe suport
magnetic.

6. Pentruobtinercadocumentatiei de atribuirepersoanainteresatdvaachitasuma de 100 lei la
casieriaPrimariei Comunei Pecineagapentrufiecaredocumentatiesolicitata.

7.  Autoritateacontractantd are  obligatia de a punedocumentatia de atribuire la
dispozitiapersoaneiinteresatecatmairepedeposibil, intr-o perioadd care nu trebuiesddepdseasca 4
zilelucratoare de la primireauneisolicitari din parteaacesteia.

8. Persoanainteresatd are obligatia de a depunediligentelenecesare, astfelincatrespectarea de
catreautoritateacontractantd a perioadeiprevazute la pct.7 sa nu conduca la situatiain care documentatia
de atribuiresa fie pusd la dispozitiasa cu maiputin de 5 zilelucrdtoareinainte de data-
limitapentrudepunereaofertelor.

9. Persoanainteresata are dreptul de a solicitaclarificariprivinddocumentatia de atribuire.




10. Autoritateacontractantd are obligatia de a rdspundein mod clar, completsifariambiguitati, la
oriceclarificaresolicitatad, Intr-o perioada care nu trebuiesddepdseascd 5 zilelucritoare de la
primireauneiastfel de solicitari.

11. Autoritateacontractanta are obligatia de a transmiteraspunsurileinsotite de
intrebarileaferentecatretoatepersoaneleinteresate  care au  obtinut, inconditiileprezenteisectiuni,
documentatia de atribuire, ludndmasuripentru a nudezvaluiidentitateacelui care a solicitatclarificarile
respective.

12. Faraa aduce atingereprevederilor pct.11, autoritateacontractanta are obligatia de a transmiteraspunsul
la oriceclarificare cu celputin 5 zilelucratoareinainte de datalimitdpentrudepunereaofertelor.

13. Incazulin care solicitarea de clarificare nu a fosttransmisaintimp util,
punandastfelautoritateacontractantdinimposibilitatea de a respectatermenulprevazut la pct.12, aceasta are
totusiobligatia de a raspunde la solicitarea de clarificarelnmasurain care
perioadanecesarapentruelaborareasitransmiterearaspunsului face posibilaprimireaacestuia de
catrepersoaneleinteresateinainte de data-limita de depunercaofertelor.

14. Procedura de licitatie se poatedesfasuranumaidacainurmapublicariianuntului de licitatie au
fostdepusecelputindoudofertevalabile.

15.Taxa de participare la licitatia publicd este de 50 lei se va achita ITn numerar la caseria Primariei
Comunei Pecineagasi nu se restituicofertantilorsinicicelor care renunta la participare/depunereaofertelor.
16.Garantia de participare la licitatie se vaachitainnumerar la casieriaPrimariei Comunei Pecineaga
din Pecineaga, sos. Stefan cel Mare, nr.61.

17.Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati necastigatori, in termen de 10 zile lucratoare
de la inregistrarea cererii de restituire.

18. Garantia de participare se restituie ofertantilor declarati castigatori, dupd semnarea contractului de
inchiriere in forma autentica, in termen de 10 zile lucratoare de la inregistrarea cererii de restituire.

19. Garantia de participareva fi retinutd de catre autoritatea contractantd in situatia in care ofertantul
declarat castigator nu se mai prezintd sau refuza sa incheie contractul de inchiriere.

20.Garantia de participare la licitatie este in contravaloarea a doua chirii( stabilitd si platitd in LEI,
dupa cum urmeaza:

Pretul minim de Garantia de
Denumire Adresa Suprafata Inchiriere solicitat participare
Comuna lot (valoareaceamai mare (plitita in Lei)
Pecineaga -m?- Dintrevaloarea de piatd) | Nivelul a doua chirii
-Lei-

Aleea Lacramioarei
nr. 4A ,sat 1100 290,68 lei / luna
Imobil Pecineaga,comuna 581,36 lei
Pecineaga jud.
Constanta

B. Reguli privindoferta
1.Ofertantul are obligatia de aelaboraofertainconformitate cu prevederiledocumentatiei de atribuire.

2. Ofertele se redacteazainlimbaroméanasi au o valabilitate de 90 de zile de la data licitatieipublice.

3. Ofertele,insotite de Scrisoare de inaintare - Formularul F1, se depun la sediulPrimériei Comunei
Pecineaga din Pecineaga, sos. Stefan cel Mare nr.61, jud. Constanta, Biroul Registraturd si Informare
Cetateni,indoudplicurisigilate, unul exterior siunul interior, care se Inregistreaza de
autoritateacontractanta, inordineaprimirii lor, inregistrulOferte, precizandu-se data siora.

4. Plicul exterior: pe plic se va indica obiectul licitatiei (imobil, adresa, suprafatd) pentru care este
depusa oferta si va contine urmatoarele Documente:

4.1. Pentru persoane juridice

- acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire (chitantd) - copie conforma cu originalul.
- documentul de plata a taxei de participare(chitantd) - copie conforma cu originalul.

- documentul de platd a garantiei de participare la licitatie(chitantd/ordin de platd) - copie conforma cu
originalul.




- imputernicire pentru reprezentantul societatii, dacd nu este reprezentantul legal al acesteia- formularul
F2-original.

- copie CI/BI persoana fizica imputernicitd conform cu originalul

- o fisa cu informatii privind ofertantul semnatd de ofertant- formular F3-original.

- declaratie de participare la licitatia publica - formular F4 - original.

- certificat de Tnmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul in raza caruia
se afla sediul social al ofertantului- Forma de prezentare: copie conform cu originalul.

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile calendaristice inainte de
data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu este in stare de
reorganizare, faliment, lichidare judiciara, nu a comis abuzuri sau alte fapte similare cu cele anterioare,
reglementate prin lege. Forma de prezentare: original sau copie legalizatd(daca se oferteazd pentru mai
multe loturi)

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul local eliberat de compartimentul
de specialitate din cadrul primériei In a carei razi teritoriald activeaza ofertantul, valabil la data
deschiderii ofertelor, din care sa reiasa cd ofertantul nu are obligatii restante de platd a impozitelor si
taxelor locale. Forma de prezentare: original sau copie legalizata(daca se oferteazd pentru mai multe
loturi)

- certificatul privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice - ANAF, din care sa reiasa faptul
ca ofertantul nu are obligatii restante de platd a impozitelor, taxelor, contributiilor, etc. Forma de
prezentare: original sau copie legalizata(daca se oferteaza pentru mai multe loturi)

Lipsa unui document sau prezentarea acestora in altd forma decit cea solicitatd prin
documentatiesau prezentarea unor documente incomplete va conduce la respingerea ofertei ca
neconformad, intrucit nu sunt indeplinite conditiile de valabilitate solicitate prin documentatie si
excluderea ofertantului de la procedura de atribuire.

4.2. Pentru persoane fizice

- acte doveditoare privind achitarea documentatiei de atribuire (chitantd) - copie conforma cu originalul.

- documentul de plata a taxei de participare(chitantd) - copie conforma cu originalul.

- documentul de plata a garantiei de participare la licitatie (chitantd/ordin de platd) - copie conforma cu
originalul.

- copie CI/BI persoana fizica conform cu originalul.

- imputernicire notariald si copie CI/BI conform cu originalul pentru reprezentantul persoanei fizice -
daca este cazul.

- declaratie de participare la licitatia publica - formular F4-original.

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fatd de bugetul local eliberat de compartimentul
de specialitate din cadrul primdriei in a carei raza teritoriala activeaza ofertantul, valabil la data
deschiderii ofertelor, din care sa reiasa ca ofertantul nu are obligatii restante de platd a impozitelor si
taxelor locale. Forma de prezentare: original sau copie conform cu originalul (daca se oferteaza pentru
mai multe loturi).

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fatd de bugetul local eliberat de compartimentul
de specialitate din cadrul primariei comunei Pecineaga, valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa
reiasd ca ofertantul nu are obligatii restante de platd a impozitelor si taxelor locale. Forma de prezentare:
original sau copie conform cu originalul (daca se oferteaza pentru mai multe loturi).

Lipsa unui document sau prezentarea acestora in altd forma decét cea solicitatd prin
documentatie sau prezentarea unor documente incomplete va conduce la respingerea ofertei ca
neconformad, intrucit nu sunt indeplinite conditiile de valabilitate solicitate prin documentatie si
excluderea ofertantului de la procedura de atribuire.

5.Plicul interior va contine oferta financiard propriu-zisa. Pe plicul interior se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum sidomiciliulsau sediul social al acestuia, dupa caz.

Plicul interior va contine urmatoarele Documente:

- oferta financiara - Formularul F5 —original.



- extras de cont, emis cu cel mult trei zile calendaristice inainte de depunerea documentatiei, din care sa
reiasd cd ofertantul (persoana fizicd sau juridicd) detine in cont cel putin 30% din suma necesara
achitarii pretului minim de inchiriere solicitat in caietul de sarcinisau adeverinta salariat sau adeverinta
venit ANAF — original/copie conforma cu originalul

- declaratie privind protectia mediului — Formular F6- original.

- declaratie de respectare a reglementarilor urbanistice localeaprobate— formular F7-original.

Lipsa unui document, prezentarea acestora in alti forma decit cea solicitatd prin
documentatie, sau prezentarea acestora in alti forma decit cea solicitatd prin documentatie,
prezentarea unor documente incomplete sau nesemnate va conduce la acordarea punctajului de 0
(zero) puncte .

6. Ofertava fi depusaintr-un singur exemplar, semnat de catreofertant.

7. Fiecare participant poatedepunedoar o singurdofertapentrufiecare lot.

8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toataperioada de
valabilitatestabilita de autoritateacontractanta.

9. Persoanainteresatd are obligatia de a depuneoferta la adresasipdna la data-limitapentrudepunere,
stabiliteinanuntulprocedurii.

10. Riscurile legate de transmitereaofertei, inclusiv forta-majora, cad insarcinapersoaneiinteresate.

11. Ofertadepusa la o  altdaadresdaautoritatiicontractantedecatceastabilitdsaudupaexpirareadatei-
limitdpentrudepunere se returneazidnedeschisa.

12. Continutulofertelortrebuiesaramana confidential pana la data stabilitdpentrudeschidereaacestora,
autoritateacontractantaurmand a luacunostintd de continutulrespectivelorofertenumaidupaaceastadata.
13. Deschiderea plicurilorinterioare se face numaidupasemnareaprocesului-verbal in care se precizeaza
rezultatul analizei continutului plicurilor exterioare, de catretotimembriicomisiei de evaluaresi de
catreofertanti.

14. Sunt considerate ofertevalabileofertele care indeplinesccriteriile de valabilitateprevazuteincaietul de
sarcini al licitatiei.

15. Inurmaanalizariiofertelor de catrecomisia de evaluare, pe bazacriteriilor de valabilitate,
secretarulacesteiaintocmeste un proces-verbalin care mentioneazaofertelevalabile, ofertele care nu
indeplinesccriteriile de valabilitatesimotiveleexcluderiiacestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catretotimembriicomisiei de evaluare.

16. Inbazaprocesului-verbal ~ care  indeplinesteconditiileprevazute  la pct.15, comisia  de
evaluareintocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care iltransmiteautoritatiicontractante.
17.In  termen de 3 zilelucritoare de la  primirearaportuluicomisiei de evaluare,
autoritateacontractantdinformeazainscris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caroroferte au
fostexcluse, indicandmotiveleexcluderii.

18. Incazulin care inurmapubliciriianuntului de licitatie nu au fostdepusecelputindoudofertevalabile,
autoritateacontractantaesteobligatasdanulezeprocedurasisdorganizeze 0 noualicitatie, cu
respectareaproceduriiprevazute la pet.1 — 13.

C.Protectia datelor

1.Fara a aduce atingerecelorlalteprevederi ale prezenteisectiuni, autoritateacontractanta are obligatia de a
asiguraprotejarcaacelorinformatii  care 1i sunt comunicate de persoanclefizicesaujuridice cu
titluconfidential, inmasurain care, in mod obiectiv, dezviluireainformatiilorincauzaar prejudicia
interesele legitime ale respectivelorpersoane, inclusiv inceeaceprivestesecretul comercial
siproprietateaintelectuala.

D.Comisia de evaluare

1. Evaluareaofertelordepuse se realizeaza de cétre o comisie de evaluare, compusadintr-un numar impar
de membri, care nu poate fi mai mic de 5, care adoptadeciziiin mod autonom sinumai pe bazacriteriilor
de selectieprevazuteininstructiunileprivindorganizareasidesfasurarealicitatiei.

2. Componentacomisiei de evaluareesteaprobataprindispozitie a primarului.

3. Fiecaruiadintremembriicomisiei de evaluarei se poatedesemna un supleant.

4. Presedintelecomisiei de evaluaresisecretarulacesteia sunt numitidintre membrii comisiei de evaluare.
5. Fiecaredintremembriicomisiei de evaluarebeneficiaza de cate un vot.

6. Deciziilecomisiei de evaluare se adopta cu votulmajoritatiimembrilor.




7. Membriicomisiei de evaluare, supleantiisiinvitatiitrebuiesarespecteregulileprivindconflictul de
interese.
8. Membriicomisiei de evaluare, supleantiisiinvitatii sunt obligatisddea o declaratie de compatibilitate,
impartialitatesiconfidentialitate pe propria raspundere, dupatermenullimitd de depunereaofertelor, care
se vapastraalaturi de dosarullicitatieipublice.
9. Incaz de incompatibilitate, presedintelecomisiei de evaluaresesizeaza de
indataautoritateacontractantddespreexistentastarii de
incompatibilitatesivapropuneinlocuireapersoaneiincompatibile, dintremembriisupleanti.
10. Supleantiiparticipd la sedintelecomisiei de evaluarenumaiinsituatiain care membriiacesteia se
aflainimposibilitate de participare din pricina unuicaz de incompatibilitate, caz fortuit sau forteimajore.
11. Atributiilecomisiei de evaluare sunt:

a) analizareasiselectareaofertelor pe bazadatelor, informatiilorsidocumentelorcuprinseinplicul
exterior;

b) intocmirealisteicuprinzandoferteleadmisesicomunicareaacesteia;

¢) analizareasievaluareaofertelor;

d) intocmirearaportului de evaluare;

e) intocmireaproceselor-verbale;

f) desemnareaoferteicastigatoare.
12. Comisia de evaluareeste legal intrunitinumaiinprezentatuturormembrilor.
13. Comisia de evaluareadoptddeciziiin mod autonom, numai pe bazadocumentatiei de
atribuiresiinconformitate cu prevederilelegaleinvigoare.
14. Membriicomisiei de  evaluare au  obligatia de a  pastraconfidentialitateadatelor,
informatiilorsidocumentelorcuprinseinoferteleanalizate.

E.Participantii la licitatia publica
1. Are dreptul de a participa la licitatieoricepersoandfizicasaujuridicd, romandsaustrdind, care
indeplineste cumulativ urméatoareleconditii:

a) a platittoatetaxeleprivindparticiparea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depusofertasaucererea de participare la licitatie, impreuna cu toatedocumentele solicitate
indocumentatia de atribuire, intermeneleprevazuteindocumentatia de atribuire;

c¢)are indeplinite la zi toateobligatiileexigibile de platdaimpozitelor, a taxelorsi a
contributiilorcatrebugetulconsolidat al statuluisicatrebugetul local;

d) nu estein stare de insolventa, falimentsaulichidare.
2. Nu are dreptulsaparticipe la licitatiepersoana care a fostdesemnatacastigatoare la o licitatie publica
anterioardprivindbunurile U.A.T. Comunai Pecineaga inultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractual ori nu
a platitpretul, din culpdproprie. Restrictiaopereazapentru o duratd de 3 ani, calculatd de la
desemnareapersoanei respective dreptcastigatoare la licitatie.

F.Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere
1. Criteriile de atribuire ale contractului de inchiriere pentru terenurile ce fac obiectul procedurii de
licitatie sunt urmatoarele:

a) celmai mare nivel al pretului de inchiriere din ofertafinanciara — 40 de puncte;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 30 de puncte;

¢) protectia mediului inconjurator — 10 puncte;
d) conditii specifice impuse de natura bunuluiconcesionat — 20 puncte.

2. Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:

a)Punctaj pentru pretul de inchiriere

Ofertantul care prezintd cel mai mare pret de inchiriere in oferta financiara, respectiv formularul F5,
obtine punctajul maxim, respectiv 40 de puncte. In ordine descrescitoare, punctajele aferente fiecarei oferte se
vor calcula dupa formula:

Punctaj pentru pretul de inchiriere = pretul ofertat x 40

pretul maxim ofertat
Pretul ofertat nu poate fi mai mic decat pretul minim de inchiriere solicitat in caietul de sarcini.
Lipsa formularului F5 se puncteazi cu 0 (zero) puncte.




b) Punctaj pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor

Punctajul acordat pentru capacitatea economico-financiard este de 30 de puncte si se face in baza
extrasului de cont, emis cu cel mult trei zile calendaristice inainte de depunerea documentatiei, din care sa reiasa
ca ofertantul (persoana fizica sau juridica) detine in cont cel putin 30% din suma necesara achitarii pretului minim
de inchiriere/toata perioada contractuala solicitat in caietul de sarcini.

Nedepunerea extrasului de cont conform mentiunilor anterioare se puncteaza cu 0 puncte.

¢) Punctaj pentru protectia mediului inconjuritor

Punctajul acordat pentru protectia mediului Inconjurator este de 10 puncte si se face in baza declaratiei
privind problemele de mediu — respectiv formularul Fé depus in original.

Lipsa declaratiei se puncteaza cu 0 puncte.

d)Punctaj pentru conditii specifice impuse de natura bunului

Punctajul acordat pentru conditiile specifice impuse de natura bunului este de 20 de puncte si se
face in baza declaratiei de respectare a reglementarilor urbanistice localeaprobate, respectiv formularul
F7 depus in original.

Lipsa declaratiei se puncteaza cu 0 puncte.

G.Determinarea ofertei cstigitoare

1. Autoritateacontractantd are obligatia de a stabiliofertacastigitoare pe bazacriteriilor de
atribuireprecizateindocumentatia de atribuire.

2. Pe parcursulaplicariiprocedurii de atribuire, autoritateacontractantd are dreptul de a
solicitaclarificarisi, dupacaz, completari ale documentelorprezentate de
ofertantipentrudemonstrareaconformitatiiofertei cu cerintele solicitate.

3. Solicitarea de clarificariestepropusd de catrecomisia de evaluaresi se transmite de
catreautoritateacontractantaofertantilorin termen de 3 zilelucratoare de la primireapropuneriicomisiei de
evaluare.

4. Ofertantiitrebuiesaraspunda la solicitareaautoritatiicontractantein termen de 3 zilelucritoare de la
primireaacesteia.

5. Autoritateacontractantd nu are dreptul ca, princlarificarileoricompletarile solicitate, sd determine
aparitiaunuiavantajinfavoareaunuiofertant.

6. Plicurilesigilate se predaucomisiei de evaluareinziua fixata pentrudeschiderea lor, prevazutainanuntul
de licitatie.

7. Dupéadeschidereaplicurilorexterioareinsedintapublicd, comisia de evaluareelimindofertele care nu
respectd prevederile lit.B pct.2-5.

8. Pentrucontinuareadesfasurariiprocedurii de licitatieestenecesar ca,
dupadeschidereaplicurilorexterioare, celputindouaoferte, pentru imobilul ce face obiectullicitatiei,
siintruneasciconditiileprevizute la lit.B pct.2-5. Incazcontrar, se aplicaprevederile lit.B pct.18.

9. Dupéanalizareacontinutuluiplicului exterior, secretarulcomisiei de evaluareintocmesteprocesul-
verbalin care se vaprecizarezultatulanalizei.

10. Deschidereaplicurilorinterioare se face numaidupdsemnareaprocesului-verbal prevazut la pct.9 de
catretotimembriicomisiei de evaluaresi de catreofertanti.

11. Sunt considerate ofertevalabileofertele care indeplinesccriteriile de valabilitateprevazuteincaietul de
sarcini.

12. inurmaanalizariiofertelor de catrecomisia de evaluare, pe bazacriteriilor de valabilitate,
secretarulacesteiaintocmeste un proces-verbalin care mentioneazaofertelevalabile, ofertele care nu
indeplinesccriteriile de valabilitatesimotiveleexcluderiiacestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catretotimembriicomisiei de evaluare.

13. Inbazaprocesului-verbal care indeplinesteconditiileprevazute la pct.12, comisia de
evaluareintocmeste, In termen de o zi lucratoare, un raport pe care iltransmiteautoritatiicontractante.
14.In  termen de 3 zilelucritoare de la  primirearaportuluicomisiei de evaluare,
autoritateacontractantdinformeazainscris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caroroferte au
fostexcluse, indicandmotiveleexcluderii.

15. Raportulprevazut se depune la dosarullicitatiei.

16. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte tinand seama de ponderile prevazute la
punctul F din caietul de sarcini . Ofertacistigitoareesteoferta care are celmai mare punctaj.in cazul in
care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea se va face in functie de o
noud ofertd de pret, ce se va depune in plic inchis la registratura Primariei Comunei Pecineaga in termen




de 24 ore de la comunicarea egalitatii de punctaj de citre autoritatea contractanta. Pe plic se va indica
denumirea ofertantului, obiectul licitatiei (nr. LOT, adresa, suprafatd) pentru care este depusa oferta.
17.Autoritatea contractantd are obligatia de a incheiacontractul cu ofertantul a caruiofertd a foststabilitd
ca fiind castigatoare.
18. Autoritateacontractanta are obligatia de a transmitesprepublicareinMonitorulOficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, incelmult 20 de zilecalendaristice de la
finalizareaprocedurii de atribuire.
19. Anuntul de atribuiretrebuiesacuprindacelputinurmatoareleelemente:

a) informatiigeneraleprivindautoritateacontractanta,  precum: denumirea, codul de
identificarefiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicariianuntului de licitatieinMonitorulOficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriileutilizatepentrudeterminareaoferteicastigatoare;

d) numarulofertelor primite si al celordeclaratevalabile;

e) denumirea/numelesisediul/adresaofertantului a caruioferta a fostdeclaratacastigatoare;

f) duratacontractului;

g) nivelulchiriei;

h) instanta competenta insolutionarealitigiiloraparutesitermenelepentrusesizareainstantei;

i) data informariiofertantilordespredecizia de stabilire a oferteicastigatoare;

j) data transmiteriianuntului de atribuirecatreinstitutiileabilitate, invedereapublicarii.
20. Autoritateacontractantd are obligatia de a informaofertantiidespredeciziilereferitoare la
atribuireacontractului, inscris, cu confirmare de primire, nu maitarziu de 3 zilelucratoare de la
emitereaacestora.
21.  Incadrulcomuniciriiprevizute  la pct.20 autoritateacontractanti  are  obligatia de a
informaofertantul/ofertantiicastigator/castigatori cu privire la acceptarcaofertei/ofertelorprezentate.
22. Incadrulcomunicariiprevazute la pct.20autoritateacontractantd are obligatia de ainformaofertantii
care au fostrespinsisau a carorofertd nu a fostdeclaratacastigdtoaremotivele ce au stat la bazadeciziei
respective.
23. Autoritateacontractantdpoatesaincheie contractul numaidupaimplinireaunui termen de 20 de
zilecalendaristice de la data realizariicomunicariiprevazute la pct.20.
24. Incazulin care, incadrulcelei de-a douaproceduri de licitatiepublica nu se depunenicioofertavalabila,
autoritateacontractantdanuleaziprocedura de licitatie.
25. Pentrucea de-a doualicitatieva fi pastratidocumentatia de atribuireaprobatapentru prima licitatie.
26. Cea de-a doualicitatie se organizeazdinconditiileprevazute de prezentulcaiet de sarcini.

H.Anularea procedurii de licitatie

1. Prinexceptiec de la  prevederile lit. Gpct.17,autoritateacontractantda ~ are  dreptul  de
aanulaprocedurapentruatribuireacontractului de inchiriere insituatiain care se constataabateri grave de la
prevederilelegale care afecteazaprocedura de licitatiesau fac imposibilaincheiereacontractului.

2. Insensulprevederilor pct.1 procedura de licitatie se considerd afectatiincazulin care sunt indeplinitein
mod cumulativ urmatoareleconditii:

a) incadruldocumentatiei de atribuiresi/sauinmodul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatderorisauomisiuni care au ca efect incalcareaprincipiilorpreviazute laart. 311 din Codul
Administrativ;

b) autoritateacontractanta se aflainimposibilitatea de aadoptamasuricorective, fara ca
acesteasdconduca, la randul lor, la incélcareaprincipiilorprevazute la art. 311din Codul Administrativ.

3. Incilcareaprevederilorprezenteisectiuniprivindatribuireacontractuluipoateatrageanulareaprocedurii,
potrivitdispozitiilorlegaleinvigoare.

4. Autoritateacontractantd are obligatia de a comunica, inscris, tuturorparticipantilor la procedura de
licitatie, incelmult 3 zilelucratoare de la data anularii, atatincetareaobligatiilor pe care acestiasi le-au
creatprindepunereaofertelor, catsimotivulconcret care a determinatdecizia de anulare.

L.Incheierea contractului de inchiriere

1. Inbaza hotararii de Consiliul Local privind aprobarea inchirierii imobilului la licitatie si a procesului- verbal de
adjudecare se va incheia contractul de inchiriere, in forma stabilitd de notarul public si autoritatea publica locala.
2. Contractul de inchiriere vacuprindepretulcontractului, modalitateasiconditiile de platd si toate clauzele
obligatorii din documentatia de atribuire, potrivit specificului bunurilor imobile ce fac obiectul inchirierii.



3. Contractul se incheiein forma autentica, sub sanctiunea nulitatii.

4. Plata chiriei se va face lunar in lei

5. Predarea-primireabunului se face ladata autentificarii contractului de inchiriere.

6.Bunul imobil se preda in starea in care se afla la data inchrierii. Orice cheltuieli privind, intretinerea, igienizarea
bunului imobil sunt in sarcina cumparatorului.

7. Toatetaxelesicheltuielile ocazionate de procedurd si de incheierea in forma autenticd a contractului de
inchiriere, se suportd exclusiv de catre ofertantul castigator/cumparator si se achita de indata.

J. Neincheierea contractului de inchiriere

1. Neincheiereacontractuluiintr-un  termen de 20 de  zilecalendaristice de la  data
impliniriitermenuluiprevazut la lit.G pct.23, poateatrageplatadaunelor-interese de catreparteainculpa.

2. Refuzulofertantului declarant castigitor de a incheia contractul poateatragedupa sine platadaunelor-
interese.

3. Incazulin care ofertantul declarant castigitorrefuziincheiereacontractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iarautoritateacontractantareiaprocedura, inconditiilelegii, studiul de oportunitatepastrandu-
sivalabilitatea.

4. Garantia de participareva fi retinutd de catreautoritateacontractantdinsituatiain care ofertantul
declarant castigatorrefuzasaincheiecontractul de inchiriere.

5. Daunele-intereseprevazute lapct.l si  2se stabilesc de catreTribunalulConstanta, la
cerereapartiiinteresate, dacapartile nu stabilescaltfel.

6. Incazulin care autoritateacontractanti nu poateincheiacontractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauzafaptuluicdofertantulincauza se afldintr-o situatie de fortdmajorasauinimposibilitateafortuitda de
aexecutacontractul, autoritateacontractantd are dreptulsa declare castigatoareofertaclasatd pe loculdoi,
inconditiilein care aceastaesteadmisibila.

7.Incazulin care, insituatiaprevizuti lapct. 6, nu existi o oferticlasati pe loculdoiadmisibila, se
aplicaprevederile pct.3.

8. Insituatiain care au avut loc modificiri legislative care au ca obiectinstituirea,
modificareasaurenuntarea la anumitetaxe/impozitenationalesau locale al carorefect se reflecta
incresterea/diminuareacosturilor pe bazacarora s-a fundamentatpretulcontractului, pretulpoate fi ajustat,
la cerereaoricareiparti, dacaposibilitatea de ajustare a fostprevazutaiindocumentatia de atribuire.

K. Solutionarea litigiilor

Solutionarealitigiiloraparuteinlegatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
moodificareasiincetareacontractului de inchiriere de bunuri imobile proprietate publica a U.A.T.
Comunei Pecinega, precum si a celor privind acordarea de daune interese, se realizeazd potrivit
prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

L. Dispozitii finale

PrezentaDocumentatie de Atribuire se completeazd, de drept, cu legislatiainvigoarereferitoare la
atribuireacontractelor de inchiriere bunuriimobile proprietatepublica.




CONTRACTUL- CADRU CONTINAND CLAUZELE OBLIGATORII

In baza Hotararii de Consiliul Local privind aprobarea inchirierii imobilului la licitatie si a procesului-

verbal de adjudecare se va incheia contractul de inchiriere, in forma stabilitd de notarul public si

autoritatea contractantd, conform documentatiei de atribuire.

Contractul de inchiriere vacontinecelputinurmatoareleclauze:

a) Partile contractului

b) Obiectul contractului

c) Pretul de Inchiriere si conditiile de plata

d) Data la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate

e) Drepturile si obligatiile partilor

f) Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de inchiriere in forma autentica, alte cheltuieli

g) Alte clauze obligatorii prevazute in documentatia de atribuire, potrivit specificului bunurilor imobile
ce fac obiectul inchirierii

Contractul se Incheiein forma autentica, sub sanctiunea nulitatii.

Contractul de inchiriere va fi redactat, Incheiatsiautentificat de catrenotarul public, cu

respectareaprevederilorlegaleinvigoareprivind inchiriereabunurilorimobile.

Obiectulcontractului de inchiriere 1ilreprezintatransmiterea inchirierea bunuluiimobil ce a format

obiectullicitatieipublice de inchiriere, atribuitofertantuluicastigitor(actualulcumparator)

siindividualizatpotrivitdocumentatiei de atribuire.

Contractul de inchiriere vacontinetoateclauzelesigarantiilelegaleprivindprotectia proprietarului si a

chiriasului, inmaterie de inchiriere bunuriimobile, conform

prevederilorlegaleinvigoaresipracticiinotariale.

Plata chiriei se va face lunar.

Contractul de inchiriere va fi semnat de catre Comuna Pecineaga incalitate de proprietar,

dupaconfirmarea castigérii licitatiei, conform oferteifinanciare reprezentate de catreofertantul declarant

castigator, incontulautoritatiipublice locale.



ILFISADEDATEAPROCEDURII

1. Informatiigeneraleprivindlocatorul
- denumire: Comuna Pecineaga;
- codfiscal: 4617891;
- adresa: Pecineaga,Strada Sos. Stefan cel Mare,nr.61 comuna Pecineaga,
judetul Constanta;
-nr. telefon: 0241/858510;
- persoana de contact: Pirvulescu Bogdan-Gabriel.
2. Instructiuniprivindorganizareasidesfasurareaproceduriidelicitatie

Obiectullicitatiei

Inchiriereaprinlicitatiepublicdaimobilului, insuprafata de 1100 mp.,
apartinanddomeniuluiprivat al ComuneiPecineaga, judetulConstanta,
situatinAleealLacramioarei , nr. 4A, satPecineaga, comunaPecineaga, judetulConstanta,
imobilinscrisininventarulbunurilor care aparfindomeniuluiprivat al comuneiPecineaga,
judetulConstanta.

Informatiiprivinddesfagsurarealicitatiei

Datelereferitoare la calendaruldesfasurariilicitatieipublice se gasescinanuntul de
licitatie,care se publicainMonitorulOficialalRoméanieiParteaaVl-a,intr-uncotidiande
circulatienationald, intr-un cotidian de circulatielocalasipe pagina de internet a
PrimarieicomuneiPecineagawww.primaria-pecineaga.ro

Documentenecesarepentruinscrierealalicitatie

- Copiecarteadeidentitatesaubuletin a persoaneifiziceparticipante

- copie de pe certificatul de inregistrare fiscala pentru persoane fizice autorizate,
societaticomerciale.

- CopiedepecertificatuldeinregistrarelaRegistrul Comertuluipentrusocietaticomerciale;

- copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante ale
societatiicomerciale;

- imputernicirea data participantului de catre ofertant pentru a participa la licitatie in
numelesau in cazul societatilor comerciale sau imputernicire autentificata la notariat data
participantului deofertantpentruaparticipalalicitatieinnumele sau in cazulpersoanelorfizice;

- certificat de atestare fiscala de la Administratia Judeteana a Finantelor Publice
pentrupersoane fizice autorizate/ juridice si certificat de atestare fiscala de la
compartimentul de taxe siimpoziteale primariei localitatidedomiciliu sau asediului firmei
solicitantului, valabile;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire, precum si
a platiigarantieide participare.

Conditiile de calificare pe care trebuie sa le indeplineasca licitantul pentru a fi admis
lalicitatie

Aredreptuldeaparticipalalicitatieoricepersoanafizicasaujuridica,roméanasaustraina,car
eindeplinestecumulativurmatoareleconditii:

- Aplatittoatetaxeleprivind participarealalicitatie,inclusivgarantia;

- Adepusofertaintermeneleprevazute,impreunacutoatedocumentelesolicitatelapct.2.

3;

- Areindeplinitelazitoateobligatiileexigibiledeplatdaaimpozitelor,ataxelorsiacontributji

lorcatrebugetul consolidat alstatuluisicatrebugetul local;

- Desfasoara activitate de medicina stomatologica;

- Nuesteinstaredeinsolventa,falimentsaulichidare.

Nu are dreptulsda participe la licitatiepersoanafizica/juridica care se
aflainlitigiucuComunaPecineaga,ConsiliullocalPecineaga,PrimarulComuneiPecineagasi/sa
uauavutincheiate contracte cuComunaPecineagasi care au
fostincetate/reziliatepentruneindeplinireaobligatiilorcontractuale;



Licitatiapublicasevadesfasurainconformitatecuprevederileart.332-
348dinOrdonantadeUrgentaaGuvernului nr.57/2019 privindCoduladministrativ.



III.CONTRACTULCADRU

CONTRACT-CADRUINCHIRIERE ~MODEL-

nr. data

- Intemeiul:

- HotarariiConsiliuluilocalalcomunei Pecineaga nr. ...../. X

- OUGnNr.57/2019privindCodulAdministrativ,cumodificarilesicompletarileulterioare;
- Procesuluiverbalde licitatienr........ o ;

s-aincheiatprezentulcontract

I. PARTILECONTRACTANTE

COMUNA PECINEAGA, prinConsiliul local al comuneiPecineaga,
cusediulinlocalitateaPecineaga,Str. Sos. Stefancel Mare, nr. 61, telefon/fax 0241858510/
0241 858524, avand C.L.LF. nr. 4617891, contbancarRO67TREZ00221A300530XXXX,
deschis la TrezoreriaMangalia,reprezentataprin MAKKAI MARIAN-
primarulcomuneiPecineaga, incalitatedelocator

Si
,avandsediul/adresainlocalitatea
,Str. nr. jud.__ ,C.U.l
,contbancarnr.
,deschisla reprezentataprin
avandfunctiade , incalitate delocatar

I1. OBIECTULCONTRACTULUI

Obiectulcontractuluiilreprezintainchiriereaimobilului, in suprafata de 1100 mp.,
apartindnd domeniului privat al Comunei Pecineaga, judetul Constanta, situat in Aleea
Lacramioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul Constanta,identificat in
planulde situatieanexat.

Spatiulesteinchiriatcu destinatiade de activitati economice, de comert..

I11. PRETULINCHIRIERIISIMODALITATIDEPLATA
3.1Pretulchirieiconvenitpentruindeplinireacontractuluiestede 290,68lei/luna..
3.2Factura lunara privind plata chiriei se va emite de locator la data de 01 ale

lunii pentrulunain curs siva fi platitadelocatar panala fineleluniirespective.
3.3Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre locatar a obligatiei de

platd privindchiria se datoreazadupa acest termen o dobanda penalizatoare stabilita la
nivelul ratei plus 4 puncte procentuale, din cuantumul obligatiilor privind chiria lunara,
calculate pentrufiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadenta sipanala datastingerii sumei datorate inclusiv.

IV. DURATACONTRACTULUI
4.1 Durataprezentuluicontracteste de 60 de Iluni, incepand de la data
semnariiprezentuluicontract.
4.2Prezentul contract inceteaza sa produca efecte la data expirarii termenului
specificat la pct. 4.1.
4.3Prezentul contract de inchiriereva putea fi prelungit cu acordul partilor pe o
perioadaegala cu cea initialala solicitarea scrisd a locatarului inaintata locatorului cu cel



putin 30 de zileinaintededata expirarii contractului.

V. OBLIGATIILEPRINCIPALEALELOCATARULUI

5.1Saachitelunarchiriaspecificatala pct.3.1.catre locator—Comuna
Pecineaga,latermenulprevazut la pct.3.2.;
5.2Sadeclaresisaplateascaintermenullegal impozitulpentruspatiulinchiriat;
5.3Prinactivitateapecareodesfasoaraincadrulspatiuluiinchiriatsarespecteintocm
ailegislatianationala/europeanacu privirelaprotectia mediului;
5.4Saasigurepazaspatiuluiinchiriat;
5.5Safoloseasca............cceeeeiiiiins spatiulinchiriat
numaipotrivitdestinatieiprevazuteincontract,respectivpentrudesfasurareaactivitatilor
economice;;
5.6Sapatrezebunulinchiriatprecumsiaccesoriileacestuiacaunbunproprietar,sanuf
Idegradezesau sail deterioreze.
5.7Sanusubinchiriezespatiul,decat cuacordulscrisal proprietarului;
5.8Saachiteintermenlegalplatilecurenteaferente:electricitate,gaze, gunoi,apa.
5.9Sa efectueze pe cheltuiala sa lucrarile de intretinere si reparatii normale ale
bunuluiinchiriat pentru a-l mentine in starea in care l-a primit la momentul incheierii
contractului. Prinreparatiinormale,partileinteleg:
5.10Sa efectueze pe cheltuiala sa lucrarile de reparatii capitale ale bunului
inchiriat numaidacasunt determinate de culpa sa;
5.11Sa permita accesul proprietarului in imobilul inchiriat, Tn scopul verificarii
modului incare este folosit, precumsi ori de cate ori proprietarul doreste sa repare
defectiunile la constructiisauinstalatii, cu anuntul inprealabil a chiriasuluicu 3zileinainte;
5.12Sa prezinte proprietarului, la cerere, facturile de plata pentru cheltuielile
curente aleimobilului;
5.13Sa il instiinfeze imediat pe locator despre orice actiune a unei terte
persoane care iitulburafolosinta;
5.14Sanufacamodificariaspatiului inchiriatfaraacordullocatorului.
5.15La incetarea contractului sa predea spatiulinchiriat in stareain care I-a
primitimpreunacu toateaccesoriile acestuia.

VI. OBLIGATIILEPRINCIPALEALE LOCATORULUI-COMUNA PECINEAGA
6.1Areobligatiadeapredabunulinchiriatprecumsitoateaccesoriileacestuiapebaza
de procesverbal, semnat sistampilatdeambeleparti contractante;
6.2Petoataduratainchirieriilocatorulseobligasaefectuezereparatiilecapitalesinece
sarepecheltuialasapentru a asigurafunctionalitateabunului inchiriat, conformdestinatiei;
6.3Vaefectuape cheltuialasasireparatiiledeterminantedevreuncazdefortamajora;
6.4Vainlocuipartialsautotalaccesoriilebunuluiinchiriat,pecheltuialasa,atuncicandi
nlocuireaacestoranueste determinatadeculpa locatarului;
6.5Sanustanjeneascapelocatarinexercitareadreptuluidefolosintaasuprabunuluit
nchiriatsi nici nu vafaceacte prin carear putea micsorafolosinta acestuia;
6.6Sanuexecutemodificari,schimbarialestructuriibunuluiinchiriatdenaturasatulbur
efolosintaacestuiade catrelocatarsaucareardeterminaoschimbareadestinatiei
bunuluiinchiriat;
6.7Sail garantezepelocatarcontraoricarei tulburari dedrept;
6.8Sanuinchiriezebunulcareface obiectulprezentuluicontract vreunuitert.

VII. CONDITIIDEINCETAREACONTRACTULUI

a) Laexpirareaduratei pentru care afost incheiat;

b) in situatia nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar pe durata a cel
putin 3luni, contractul va putea fi reziliatde plin drept, fara a mai fi necesara punerea in
intarziere, situatiein care locatarul va trebui sa acorde despagubiri care se vor calcula
astfel: contravaloarea



chirieineachitatepanaladatarezilieriicontractuluilacaresevaadaugacontravaloarea

atreichiriilunare;
aprovocatstricaciuniinsemnatespatiului/imobilului,precumsioricaroraltebunuriaferente lor sau
instraineaza, fara drept, parti ale acestora, situatie in care :

a) locatarulva trebuisa acorde despagubiri care se vor calcula astfel: contravaloarea
prejudiciului, asa cum este
evaluatadelocator,lacaresevaadaugacontravaloareaatrei chirii lunare;

b) clauzaforieimajore;

¢) prin renuntarea de catre locatar la contract,renuntare care se va efectua cu cel
putin 90dezileinainte;

d) pentru cazurile de interes public, locatorul (COMUNA PECINEAGA) poate
dispune reziliereacontractului de inchiriere. Cazul de interes public ce se probeaza prin
acte autentice emise deautoritatealocala sau prin hotarari aleguvernului.

VIIL. FORTAMAJORA

Forta majoralegal notificata exonereaza de raspundere partile in ceea ce
privesteindeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin for{a
majoraseintelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil,
care impiedicapartilesa-gsiexecute integralsau partial obligatiile.

Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in
termen de 3zile,producereaevenimentului sisaiatoate masurileposibile
invederealimitariiconsecintelor lui.

Daca in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile audreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna
dintre ele sapretindadaune-interes.

IX. LITIGII

Eventualelelitigiicares-
arputeaiviinlegaturacuacestcontractvorfisolutionatepecaleamiabila,iardacapartile nucad de
acord, vor fisolutionatedeinstantelede judecatacompetente.

Partileauintelessaincheieastazi,
prezentulcontractindouaexemplare,cat

eunulpentrufiecareparte.

Locator, Locatar,



IV.FORMULARESIMODELEDEDOCUMENTE

FORMULARE-Anexe
Formular nr.1

OPERATOR ECONOMIC..............cceveenne. Inregistrat la
sediulautoritatiicontractante

SAU

PERSOANA FIZICA .................. DL i e

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre

PRIMARIA COMUNEI PECINEAGA

Ca urmareaanuntului

privindprocedura de licitatie publicapentruinchirierea prinlicitatiepublica a unuiimobil, in suprafata
de 1100 mp., apartinind domeniului privat al Comunei Pecineaga, judetul Constanta, situat in
Aleea Lacramioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul Constanta, apartinind
domeniului privat al U.A.T. Comunei Pecineaga,

noi

(denumireaoperatorului  economic  saunumelesiprenumelepersoaneifizice  )vatransmitemaldturat
coletulsigilatsimarcatin mod vizibil, continandofertasidocumentele care Tnsotescoferta.

Persoana de contact (pentruaceastaprocedurd)
Nume
Adresa
Telefon
Fax
E-mail

Avemsperantacaofertanoastraestecorespunzatoaresiva satisfice cerintele.
Data completarii ..................... [eieeeeeeieaaeans Leeeeeeeeiieen e,
Numelesiprenumele: [........coovieriiniiiiiieie e ]
SemnNatura ........cccceeeeeeveienienieeeeeeens
Stampila.......ccoooveviiiiieiieiee,



Formular nr.2

OPERATOR ECONOMIC/.......ccovveeciiieeeeeeeenen.
(denumirea)
)\ SO /data.......coeenineeennl
IMPUTERNICIRE

SUDSCIISA. .ottt ettt ettt et e e e e e s e sy cu sediulin
................................................................................................ , inmatriculata la
RegistrulComertului sub nr. .........................l , CUL ... , atribut fiscal ............ ,
reprezentata legal prin e e e incalitate de
...................................... , 1mputermclmpr1nprezenta pe ey
domiciliat In ............ooviiiiiiiiieeeee , identificat cu B. I/CI seria ...... 11 S
CNP. , ehberat de , la data de

,avandfunctiade .........cooeeeee i , sa ne reprezinte la procedura de licitatie

pubhca 1nscopu1atr1bu1rucontractulul de inchiriere pentrulmobllul in suprafata de 1100 mp.,
apartinind domeniului privat al Comunei Pecineaga, judetul Constanta, situat in Aleea
Lacramioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul Constanta, apartinind domeniului
privat al U.A.T. Comunei Pecineaga

Inindeplinireamandatuluisiu, imputernicitulvaaveaurmatoareledrepturisiobligatii:

1. Sasemnezetoateactelesidocumentele care emand de la subscrisainlegatura cu participarea la
procedurasisdangajezeraspundereajuridica a subscriseifatd de autoritateacontractanta.

2. Sa participe innumelesubscrisei la  procedurdsisdsemnezetoatedocumentelerezultate  pe
parcursulsi/saulnurmadesfasurariiprocedurii.

3. Saraspundasolicitarilor de clarificare formulate de catrecomisia de
evaluareintimpuldesfasurariiprocedurii.

4. Sadepunainnumelesubscriseicontestatiile cu privire la procedura.

Prinprezenta, imputernicitul nostru este pe deplinautorizatsdangajezeraspundereasubscrisei cu privire la
toateactelesifaptelecedecurg din participarea la procedura.

Data completarii ............................

Numelesiprenumele: [.......cccoocerviierieniieeniienie e ]

Functia: [.......... . veveeeeens]

Autorlzatsasemnezeaceastaofertamnumele [ ............................................................................ ]
Semnatura ........ccceeeeeeviiiiiiieeeieee

Stampila.......ccoooeeviiiiiieniieiieee,

Notd: Imputernicireava fi insotitd de o copiedupdactul de identitate al persoaneiimputernicite in copie
conforma cu originalul.



OPERATOR ECONOMIC Formular nr.3

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

2. Codul fiscal:

3. Adresasediului central:

4. Telefon:

Fax:

E-mail:

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare *

(seria, numarul, data silocul de inmatriculare/inregistrare)
6. Birourilefilialelor/sucursalelor locale, dacadestecazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
7. Reprezentant legal:

Data completarii ..........cceenenee.

Numelesiprenumele: [........cccooveniiinieeniieeneennne. ]

Functia: [...coooiiiii e
Autorizatsasemnezeaceastaofertainnumele: [.........cooooiiiiiiiiiiiiiii e ]
Semnatura ........cceeeveeriiiieinieeeieee

Stampila



Formular nr.4
OPERATOR ECONOMIC/PERSOANA FIZICA

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE
La licitatia publica privind inchirierea prinlicitatiepublica a unuiimobil, in suprafata de 1100 mp.,
apartinand domeniului privat al Comunei Pecineaga, judetul Constanta, situat in Aleea
Lacramioarei, nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul Constanta, apartinind domeniului
privat al U.A.T. Comunei Pecineaga

Urmare aanuntului

privindprocedura de licitatie publicapentruinchirierea imobilului, in suprafatd de 1100 mp.,
apartinind domeniului privat al Comunei Pecineaga, judetul Constanta, situat in Aleea
Lacramioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul Constanta, apartinind domeniului
privat al U.A.T. Comunei Pecineaga

Noi,

(_denumireaofertantului)

ne manifestaimintentiaferma de participare la licitatia publica deschisdpentruatribuireacontractului
de Inchiriereprinlicitatie publicd aimobilului, in suprafatia de 1100 mp., apartinind domeniului
privat al Comunei Pecineaga, judetul Constanta, situat in Aleea Lacramioarei , nr. 4A, sat
Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul Constanta, apartinind domeniului privat al U.A.T. Comunei
Pecineaga, organizatdinsedintapublica la data de de comuna
Pecineaga.

Am luat la cunostinta conditiile de participare la licitatie, conditiilepentruincheiereasauincetarea
contractului, conditiilerespingerii ofertei, condifiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevazuteindocumentatia de licitatiesi ne asumamresponsabilitateapierderii lor Inconditiile stabilite.

Ofertanoastraestevalabilapana la data de

Data Operator economic,

(semnaturaautorizata, stampila)



Formular nr. 5
Operator economic/ Persoana fizica

(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA
Propunerefinanciara
Catre,
Primaria Comunei Pecineaga
Domnilor,

1.Examindnd  documentatia de  atribuire,  subsemnafii, reprezentanti ai  ofertantului

(denumirea/numeleofertantului), ne oferim ca, inconformitate cu
prevederilesicerintelecuprinseindocumentatiamai sus mentionatd, sd cumparam imobilul identificat
astfel: (nr. lot, adresa, suprafata,)

........................................................................................................ pentru pretul de

2. Ne angajamsamentinem aceastd ofertavalabilapentru o duratd de ..........ccccoevivieeiiiiniiiieniie e
zile, (duratainliteresicifre), respectiv pand la data de .......cccoooiiiiiiienene, (ziua/luna/anul),
sieavaramane obligatorie pentrunoisipoate fi acceptatdoricandinainte de expirareaperioadei de
valabilitate.

3. Pana la incheiereasisemnareacontractului de 1inchiriere aceastdofertd, Impreunda cu
comunicareatransmisd de dumneavoastrd, prin care ofertanoastraestestabilitdcastigatoare, vorconstitui
un contract angajantintrenoi.

4. Am intelessiconsimtim ca, incazulin care ofertanoastraestestabilitdi ca fiindcastigatoare,
sdaachitampretulsisaincheiemcontractul de inchiriere, inconformitate cu prevederile din documentatia de
atribuire.

(semndturd, stampild),



OPERATOR ECONOMIC Formular nr.
6

/PERSOANA FIZICA
(denumirea/numele)
DECLARATIA
ofertantului privind protectia mediului
SUDSEMNAtUL ..ottt (numele,
prenumele ofertantului), reprezentant/imputernicit
al. e (denumirea g1 sediul/ adresa ofertantului),
Subsemnatul,

in calitate de ofertant la procedura pentru atribuirea contractului avand ca obiect inchirierea
imobilului, in suprafatd de 1100 mp., apartinaind domeniului privat al Comunei Pecineaga,
judetul Constanta, situat in Aleea Lacramioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga,
judetul Constanta, apartinind domeniului privat al U.A.T. Comunei Pecineaga, la data de
.............................. (zi/lund/an), organizatd de Comuna Pecineaga, declar pe propria raspundere,
sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, cd ma angajez sa respect prevederile legislatiei
in vigoare privind protectia mediului.
protectia mediului din Romania, in procesul armonizarii graduale a legislatiei de protectia mediului din
Romania cu cerintele in domeniu ale Uniunii Europene.

Aceste Tmprejurdri pot oricand genera costuri suplimentare pentru investitii pe terenul ofertat, iar
suportarea lor revine in sarcina mea.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de
incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data completarii .........ccceeueee.

Numelesiprenumele: [........cccooveniiiiieniieeneennnn. ]

Autorizatsasemnezeaceastaofertainnumele: [.........ccccooiiiiiiiiiiiiiiecceeee e ]
Semnatura ........occceeeeeiiiieeeeiiee e

Stampila



OPERATOR ECONOMIC Formular nr.
7
/PERSOANA FIZICA

(denumirea/numele)

DECLARATIE
de respectare a reglementarilor urbanistice localeaprobate

SUDSEMNAtUL ..ottt e (numele,
prenumele ofertantului), reprezentant/imputernicit
al. e (denumirea g1 sediul/ adresa ofertantului),

Subsemnatul,

in calitate de ofertant la procedura pentru atribuirea contractului avand ca obiectinchirierea
inchirierea imobilului, in suprafati de 1100 mp., apartinind domeniului privat al Comunei
Pecineaga, judetul Constanta, situat in Aleea Lacramioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna
Pecineaga, judetul Constanta, apartinind domeniului privat al U.A.T. Comunei Pecineaga, la data de
..................... (zi/lund/an), organizata de comuna Pecineaga, declar pe propria raspundere, sub
sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, cd ma angajez sa respect reglementirile urbanistice
locale aprobate.

Data completarii ......c..ccceeue.e

Numelesiprenumele: [........cccooveniiiniieniieeneennne. ]

Autorizatsasemnezeaceastaofertainnumele: [.........ccccooiiiiiiiiiiii i ]
Semnatura ........occceeeeeeiiiieeeeiiee e

Stampila

Initiator,
Primar,
MAKKAI Marian



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL PECINEAGA
NR.11220/1/26.09.2025

RAPORT DE APROBARE
LA
PROIECTUL DE HOTARARE
Privind inchirierea prin licitatie publica a imobilului, in suprafata de 1100 mp.,
apartindnd domeniului privat al Comunei Pecineaga, judetul Constanta, situat in
Aleea Lacramioarei, nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul Constanta

Makkai, Primarul Comunei Pecineaga avand in vedere cererea domnului Nastasa
Eugen, cu privire la inchirierea unui imobil in suprafatd de 1100mp., situat in Aleea
Lacramioarei nr. 4A , in vederea desfasurarii activitatilor economice.

Fata de cele prezentate, va supun spre dezbatere si aprobare proiectul de
hotarare susmentionat , in sedinta ordinara a Consiliului Local Pecineaga din luna
octombrie 2025.

Initiator,
Primar,
MAKKAI Marian



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL PECINEAGA
Nr. 11220/2/26.09.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
LA PROIECTUL DE HOTARARE

Privind inchirierea prin licitatie publica a imobilului, in suprafata de 1100 mp.,
apartindnd domeniului privat al Comunei Pecineaga, judetul Constanta, situat in
Aleea Lacramioarei, nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, judetul Constanta

Prin proiectul de hotarare domnul Makkai Marian, primarul Comunei Pecineaga, in
calitate de initiator, propunela inchirierea inchirierea unui imobil in suprafata de

1100mp., situat in Aleea Lacramioarei nr. 4A , in vederea desfasurarii activitatilor
economice

Propunem ca proiectul de hotarare sa fie supus spre dezbatere si aprobare in
sedinta ordinara a Consiliului Local Pecineaga, din luna octombrie 2025 .

Intocmit,
Compartiment Urbanism, Cadastru, Amenajare teritoriala si Proiecte
PIRVULESCU Bogdan-Gabriel



ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL PECINEAGA
Nr. 11220/3/26.09.2025

Aviz de legalitate
la
inchirierea unui imobil in suprafata de 1100mp., situat in Aleea Lacramioarei nr. 4A , in
vederea desfasurarii activitatilor economice

Balaban Mihai , secretar general al comunei Pecineaga , analizand proiectul de
hotarare privind Privind constiturea comisiei pentru vanzarea bunurilor din domeniul
privat al Comunei Pecineaga , in conformitate cu prevederile :

- art. 129 alin.(1), art.129 alin.(2) lit.c) raportat la art.129 alin.(6) lit. b), art. 332-348
dinOrdonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privindCoduladministrativ,
cumodificarilesicompletarileulterioare;

in baza prevederilor art. 243 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul civil

- avizez favorabil proiectul de hotarare .
Pentru adoptarea acestui proiect de hotarare este necesar votul exprimat cu
majoritate absoluta , potrivit art. 139 alin (3) lit. d) si ale art. 5 lit. cc) din OUG nr. 57/2019

privind Codul administrativ.

Secretar general al Comunei Pecineaga,
BALABAN Mihai



