
 

 
Nr. 11220/ 26.09.2025 

PROIECT  DE  HOTARARE  
Privind închirierea prin licitație publică a imobilului, în suprafață de 1100 mp., 

aparținând domeniului privat al Comunei Pecineaga, județul Constanța, situat în Aleea 
Lăcrămioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, județul Constanța 

Avind in vedere :  
- proiectul de hotărâre nr. 11220/26.09.2025 și raportul  de aprobare nr. 11220/1/26.09.2025 ;  
- examinand  raportul  nr. 11220/2/26.09.2025 întocmit de  compartimentului de specialitate 
din cadrul Primariei Pecineaga prin care se propune închirierea prin licitație publică a 
imobilului, în suprafață de 1100 mp., aparținând domeniului privat al Comunei Pecineaga, 
județul Constanța, situat în Aleea Lăcrămioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, 
județul Constanțași avizul de legalitate nr.11220/3/26.09.2025 al secretarului general al 
comunei Pecineaga;  

-Raportul de evaluare nr. 67/2025  inregistrat la Primaria Pecineaga  cu nr. 2580 
/04.04.2025, întocmit de Expertul – Evaluator de Proprietăți Imobiliare , autorizat membru 
titular ANEVAR ,  domnul  Agachi Ștefan Ciprian, posesor al legitimației  nr. 17876, 
eliberată de Asociația Națională a Evaluatorilor Autorizați din România-ANEVAR. 

 
 
- Avizul consultativ al comisiei de specialitate nr. 2,3 ale Consiliului Local Pecineaga ; 

 
 Luând in  considerare  prevederile  :  
- art. 129alin.(1),art.129alin.(2) lit.c)  raportatlaart.129alin.(6) lit. b), art. 332-

348dinOrdonanța de Urgență a Guvernului nr.57/2019 privindCoduladministrativ, 
cumodificărileșicompletărileulterioare; 
În temeiul prevederilor art. 129 alin.(2) lit.c), art. 139 alin. (3) și art. 196 alin.(1) lit. a) din 

O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare,  
Consiliul Local Pecineaga intrunit in şedinţa  ordinară din data de 29.10.2025 adoptă 

prezenta , 
HOTĂRÂRE 

Art. 1.Se aprobădemarareaprocedurilorpentruînchiriereaprinlicitaţiepublică a 
imobiluluiînsuprafață de 1100 mp., aparținânddomeniuluiprivat al ComuneiPecineaga, 
județulConstanța, situatînAleeaLăcrămioarei , nr. 4A, satPecineaga, comunaPecineaga, 
județulConstanța. 
 Art. 2. Se aprobă Raportul de evaluare nr.67/2025 întocmit de S.C. DOBROGEA EVAL 
S.R.L. prin  evaluator autorizat Agachi Ștefan-Ciprian. 

Art.3. Închirierea se face pe o perioadăde120de luni, învedereadesfășurării de 
activitățieconomice de comerț, cuposibilitateaprelungiriipe o perioadă de 120deluni. 

 
Art.4.Se aprobă preţul de pornire al licitaţieiîncuantum de 290, 68 lei/ lună . 

Art.5.Seaprobădocumentațiadeatribuireconformanexei nr.1 –
parteintegrantăaprezenteihotărâri. 

 
 
 
 

RROOMMAANNIIAA  
JUDETUL CONSTANTA 

COMUNA PECINEAGA  
CONSILIUL  LOCAL  

Stefan Cel Mare, Nr. 61  Tel.: 0040-(0)241-858510 Fax: 0040-(0)241-858524 
e-mail : www.primaria_pecineaga @yahoo.com 

 
 



 
 
 
 
 

Art.6. Se împuterniceştedomnul MMAKKAI Marian- PrimarulcomuneiPecineaga, 
județulConstanța,săsemnezeînnumeleunităţiiadministrativ-teritorialeContractul 
deînchirierecesevaîncheia. 

            Art. 7.  Secretarul comunei va comunica prezenta hotarâre, Instituției Prefectului 
Județul Constanța și la cunoștință publică prin afișare.  
 
 
 
INIȚIATOR, 
PRIMAR, 
 
MAKKAI Marian 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Anexa nr. la H.C.L. nr.120 din 29.10.2025 

 

 

DOCUMENTAȚIADEATRIBUIRE 
Privind închirierea prin licitație publică a imobilului, în suprafață de 1100 mp., 

aparținând domeniului privat al Comunei Pecineaga, județul Constanța, situat în Aleea 
Lăcrămioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, județul Constanța 

 
 

I. CAIETDESARCINI 
II. FIȘA DE DATE A PROCEDURII 
III.CONTRACTUL CADRU 
IV. FORMULARESIMODELEDEDOCUMENTE 

 
 

 
 

I.CAIETUL DE SARCINI 
 
I. AUTORITATEA CONTRACTANTĂ 
Comuna Pecineagacu sediulîn Pecineaga, șos. Stefan cel Mare , nr.61, cod fiscal 4617891, 
tel/fax.0241/858510, , e-mail:secretariat@primaria-pecineaga.ro, reprezentat legal prin PRIMAR dl. 
Makkai Marian.  
 
II.OBIECTUL CONTRACTULUI 

1. Autoritatea contractantă organizează procedura de închiriere prin licitație publică a imobilului, în 
suprafață de 1100 mp., aparținând domeniului privat al Comunei Pecineaga, județul Constanța, 
situat în Aleea Lăcrămioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, județul 
ConstanțaÎnchirierea se face pe o perioadă de 120 luni, în vederea desfășurării de activități 
economice, cu posibilitatea prelungirii pe o perioadă de 120 luni. 

2. Terenurile ce fac obiectul procedurii de licitație publică se individualizează astfel:  
 

Nr crt. Denumire Suprafata (m2) Adresa HCL 
1 Imobil  1100 Aleea 

Lăcrămioarei nr. 
4A,sat 

Pecineaga,comuna 
Pecineaga jud. 

Constanța 

nr.120/29.10.2025 

 
 
III. Descrierea și identificarea bunului aparținând domeniului privat al Comunei Pecineaga, care 
urmează să fie închiriat prin licitație publică: 
 
a) Spațiu imobilul se  află în prorpietatea privată a comunei Pecineaga situat pe Aleea  Lăcrămioarei 
Nr. 4A,jud. Constanța, aparținând domeniului privat al U.A.T. Comunei Pecineaga; 
Vecinătăţi:  
 
 
 
 
 



 la N – Str. Canalului; 
 la S – proprietate privată; 
 la E – Comuna Pecineaga; 
 la V – Aleea Lăcrămioarei; 
 
Vecinătățile sunt stabilite conform planului de amplasament anexat. 
Reţele existente pe amplasament: 
Reţele apă-canal – da 
Reţele termoficare – nu 
Reţele electrice – da 
Reţele distribuţie gaze naturale – nu 
Reţele telefonice – da 
 
 
3. Imobilul propus pentru scoatere la licitaţie publică în vederea închirierii fac parte din domeniul privat 
al Comunei Pecineaga.  
 

III.CONDIȚIILE GENERALE ALE PROCEDURII DE ÎNCHIRIERE, INSTRUCȚIUNI 
PENTRU OFERTANȚI, MODUL DE ELABORARE ȘI PREZENTARE A OFERTELOR 
A.Etapa de transparență 
1. Încazulprocedurii de licitație, autoritateacontractantă are obligațiasăpubliceanunțul de 
licitațieînMonitorulOficial al României, Partea a VI-a, într-un cotidian de circulațienaționalășiîntr-unul 
de circulațielocală, pe paginasa de internet oriprinaltemediioricanalepublice de comunicațiielectronice. 
2. Anunțul de licitație se întocmeștedupăaprobareadocumentației de atribuire de 
cătreautoritateacontractantășitrebuiesăcuprindăcelpuținurmătoareleelemente: 
a) informațiigeneraleprivindautoritateacontractantă, precum: denumirea, codul de identificarefiscală, 
adresa, datele de contact, persoana de contact; 
b) informațiigeneraleprivindobiectulprocedurii de licitațiepublică, în special 
descriereașiidentificareabunului care urmeazăsă fieînchiriat; 
c) informațiiprivinddocumentația de atribuire: modalitateasaumodalitățileprin care persoaneleinteresate 
pot intra înposesiaunui exemplar al documentației de atribuire; denumireașidatele de contact ale 
serviciului/compartimentului din cadrulautoritățiicontractante de la care se poateobține un exemplar din 
documentația de atribuire; costulșicondițiile de platăpentruobținereadocumentației, dacăestecazul; 
datalimităpentrusolicitareaclarificărilor; 
d) informațiiprivindofertele: datalimită de depunere a ofertelor, adresa la care trebuiedepuseofertele, 
numărul de exemplareîn care trebuiedepusăfiecareofertă; 
e) data șilocul la care se vadesfășuraședințapublică de deschidere a ofertelor; 
f) instanța competentă însoluționareaeventualelorlitigiișitermenelepentrusesizareainstanței; 
g) data transmiteriianunțului de licitațiecătreinstituțiileabilitate, învedereapublicării. 
3. Anunțul de licitație se trimitesprepublicare cu celpuțin 20 de zilecalendaristiceînainte de data-
limităpentrudepunereaofertelor. 
4. Oricepersoanăinteresată are dreptul de a solicitași de aobținedocumentația de atribuire. 
5. Autoritateacontractantăvaasigurapunerea la dispozițiapersoaneiinteresate care a înaintat o 
solicitareînacestsens a unui exemplar din documentația de atribuire, pe suport hârtieși/sau pe suport 
magnetic. 
6. Pentruobținereadocumentației de atribuirepersoanainteresatăvaachitasuma de 100 lei la 
casieriaPrimăriei Comunei Pecineagapentrufiecaredocumentaţiesolicitată. 
7. Autoritateacontractantă are obligația de a punedocumentația de atribuire la 
dispozițiapersoaneiinteresatecâtmairepedeposibil, într-o perioadă care nu trebuiesădepășească 4 
zilelucrătoare de la primireauneisolicitări din parteaacesteia. 
8. Persoanainteresată are obligația de a depunediligențelenecesare, astfelîncâtrespectarea de 
cătreautoritateacontractantă a perioadeiprevăzute la pct.7 să nu conducă la situațiaîn care documentația 
de atribuiresă fie pusă la dispozițiasa cu maipuțin de 5 zilelucrătoareînainte de data-
limităpentrudepunereaofertelor. 
9. Persoanainteresată are dreptul de a solicitaclarificăriprivinddocumentația de atribuire. 



10. Autoritateacontractantă are obligația de a răspundeîn mod clar, completșifărăambiguități, la 
oriceclarificaresolicitată, într-o perioadă care nu trebuiesădepășească 5 zilelucrătoare de la 
primireauneiastfel de solicitări. 
11. Autoritateacontractantă are obligația de a transmiterăspunsurileînsoțite de 
întrebărileaferentecătretoatepersoaneleinteresate care au obținut, încondițiileprezenteisecțiuni, 
documentația de atribuire, luândmăsuripentru a nudezvăluiidentitateacelui care a solicitatclarificările 
respective. 
12. Fărăa aduce atingereprevederilor pct.11, autoritateacontractantă are obligația de a transmiterăspunsul 
la oriceclarificare cu celpuțin 5 zilelucrătoareînainte de datalimităpentrudepunereaofertelor. 
13. Încazulîn care solicitarea de clarificare nu a fosttransmisăîntimp util, 
punândastfelautoritateacontractantăînimposibilitatea de a respectatermenulprevăzut la pct.12, aceasta are 
totușiobligația de a răspunde la solicitarea de clarificareînmăsuraîn care 
perioadanecesarăpentruelaborareașitransmiterearăspunsului face posibilăprimireaacestuia de 
cătrepersoaneleinteresateînainte de data-limită de depunereaofertelor. 
14. Procedura de licitație se poatedesfășuranumaidacăînurmapublicăriianunțului de licitație au 
fostdepusecelpuțindouăofertevalabile. 
15.Taxa de participare la licitaţia publică este de 50 lei se va achita în numerar la caseria Primăriei 
Comunei Pecineagaşi nu se restituieofertanţilorşinicicelor care renunţă la participare/depunereaofertelor. 
16.Garanția de participare la licitație se vaachitaînnumerar la casieriaPrimăriei Comunei Pecineaga 
din Pecineaga, șos. Stefan cel Mare, nr.61. 
17.Garanția de participare se restituie ofertanților declarați necâștigători, în termen de 10 zile lucrătoare 
de la înregistrarea cererii de restituire. 
18. Garanția de participare se restituie ofertanților declarați câștigători, după semnarea contractului de 
închiriere în formă autentică, în termen de 10 zile lucrătoare de la înregistrarea cererii de restituire. 
19. Garanția de participareva fi reținută de către autoritatea contractantă în situația în care ofertantul 
declarat câștigător nu se mai prezintă sau refuză să încheie contractul de închiriere. 
20.Garanţia de participare la licitaţie este în contravaloarea a două chirii( stabilită și plătită în LEI,  
după cum urmează: 
 
 
Denumire 

 
Adresă 
Comuna  
Pecineaga 

 
Suprafață 

lot 
-m2- 

 
 

Prețul minim de 
Închiriere solicitat 

(valoareaceamai mare 
Dintrevaloarea de piață) 

 

Garanţia de 
participare 

(plătită în Lei) 
Nivelul a două chirii 

 
              -Lei- 
 

Imobil 

Aleea Lăcrămioarei 
nr. 4A ,sat 

Pecineaga,comuna 
Pecineaga jud. 

Constanța 

 
1100 

 
 

 290,68 lei / luna 
 
 

581,36 lei  

 
 
B. Reguli privindoferta 
1.Ofertantul are obligația de aelaboraofertaînconformitate cu prevederiledocumentației de atribuire. 
2. Ofertele se redacteazăînlimbaromânăşi au o valabilitate de 90 de zile de la data licitaţieipublice. 
3. Ofertele,însoţite de Scrisoare de înaintare - Formularul F1, se depun la sediulPrimăriei Comunei 
Pecineaga din Pecineaga, șos. Stefan cel Mare nr.61, jud. Constanța, Biroul Registratură și Informare 
Cetățeni,îndouăplicurisigilate, unul exterior șiunul interior, care se înregistrează de 
autoritateacontractantă, înordineaprimirii lor, înregistrulOferte, precizându-se data șiora. 
4. Plicul exterior: pe plic se va indica obiectul licitației (imobil, adresă, suprafață) pentru care este 
depusă oferta și va conține următoarele Documente: 

4.1. Pentru persoane juridice 

- acte doveditoare privind achitarea documentației de atribuire (chitanță) - copie conformă cu originalul. 
- documentul de plată a taxei de participare(chitanţă) - copie conformă cu originalul. 
- documentul de plată a garanției de participare la licitaţie(chitanță/ordin de plată) - copie conformă cu 
originalul. 



- împuternicire pentru reprezentantul societății, dacă nu este reprezentantul legal al acesteia- formularul 
F2-original. 
- copie CI/BI persoană fizică împuternicită conform cu originalul 
- o fişă cu informații privind ofertantul semnată de ofertant- formular F3-original.  
- declarație de participare la licitația publică - formular F4 - original. 
- certificat de înmatriculare emis de Oficiul Registrului Comerțului de pe lângă Tribunalul în raza căruia 
se află sediul social al ofertantului- Forma de prezentare: copie conform cu originalul. 
- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerțului cu maxim 30 zile calendaristice înainte de 
data stabilită pentru depunerea ofertelor, din care să reiasă faptul că ofertantul nu este în stare de 
reorganizare, faliment, lichidare judiciară, nu a comis abuzuri sau alte fapte similare cu cele anterioare, 
reglementate prin lege. Forma de prezentare: original sau copie legalizată(dacă se ofertează pentru mai 
multe loturi) 
-  certificat fiscal privind achitarea obligațiilor de plată față de bugetul local eliberat de compartimentul 
de specialitate din cadrul primăriei în a cărei rază teritorială activează ofertantul, valabil la data 
deschiderii ofertelor, din care să reiasă că ofertantul nu are obligații restante de plată a impozitelor și 
taxelor locale. Forma de prezentare: original sau copie legalizată(dacă se ofertează pentru mai multe 
loturi) 
- certificatul privind plata obligațiilor către bugetul general consolidat al statului valabil la data 
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generală a Finanțelor Publice - ANAF, din care să reiasă faptul 
că ofertantul nu are obligații restante de plată a impozitelor, taxelor, contribuțiilor, etc. Forma de 
prezentare: original sau copie legalizată(dacă se ofertează pentru mai multe loturi) 
 

Lipsa unui document sau prezentarea acestora în altă formă decât cea solicitată prin 
documentațiesau prezentarea unor documente incomplete va conduce la respingerea ofertei ca 
neconformă, întrucât nu sunt îndeplinite condițiile de valabilitate solicitate prin documentație și 
excluderea ofertantului de la procedura de atribuire. 
 
4.2. Pentru persoane fizice 

- acte doveditoare privind achitarea documentației de atribuire (chitanță) - copie conformă cu originalul. 
- documentul de plată a taxei de participare(chitanţă) - copie conformă cu originalul. 
- documentul de plată a garanției de participare la licitaţie (chitanță/ordin de plată) - copie conformă cu 
originalul. 
- copie CI/BI persoană fizică conform cu originalul. 
- împuternicire notarială şi copie CI/BI conform cu originalul pentru reprezentantul persoanei fizice -
daca este cazul. 
- declarație de participare la licitația publică - formular F4-original. 
- certificat fiscal privind achitarea obligațiilor de plată față de bugetul local eliberat de compartimentul 
de specialitate din cadrul primăriei în a cărei rază teritorială activează ofertantul, valabil la data 
deschiderii ofertelor, din care să reiasă că ofertantul nu are obligații restante de plată a impozitelor și 
taxelor locale. Forma de prezentare: original sau copie conform cu originalul (dacă se ofertează pentru 
mai multe loturi). 
- certificat fiscal privind achitarea obligațiilor de plată față de bugetul local eliberat de compartimentul 
de specialitate din cadrul primăriei comunei Pecineaga, valabil la data deschiderii ofertelor, din care să 
reiasă că ofertantul nu are obligații restante de plată a impozitelor și taxelor locale. Forma de prezentare: 
original sau copie conform cu originalul (dacă se ofertează pentru mai multe loturi). 
 

 
Lipsa unui document sau prezentarea acestora în altă formă decât cea solicitată prin 

documentație sau prezentarea unor documente incomplete va conduce la respingerea ofertei ca 
neconformă, întrucât nu sunt îndeplinite condițiile de valabilitate solicitate prin documentație și 
excluderea ofertantului de la procedura de atribuire. 
 
5.Plicul interior va conține oferta financiară propriu-zisă. Pe plicul interior se înscriu numele sau 
denumirea ofertantului, precum șidomiciliulsau sediul social al acestuia, după caz. 
Plicul interior va conţine următoarele Documente: 
- oferta financiară - Formularul F5 –original. 



- extras de cont, emis cu cel mult trei zile calendaristice înainte de depunerea documentației, din care să 
reiasă că ofertantul (persoană fizică sau juridică) deține în cont cel puțin 30% din suma necesară 
achitării prețului minim de închiriere solicitat în caietul de sarcinisau adeverinta salariat sau adeverinta 
venit ANAF – original/copie conformă cu originalul 
- declarație privind protecția mediului – Formular F6- original. 
- declarație de respectare a reglementărilor urbanistice localeaprobate– formular F7-original. 
 

Lipsa unui document, prezentarea acestora în altă formă decât cea solicitată prin 
documentatie, sau prezentarea acestora în altă formă decât cea solicitată prin documentație, 
prezentarea unor documente incomplete sau nesemnate va conduce la acordarea punctajului de 0 
(zero) puncte . 
 
6. Ofertava fi depusăîntr-un singur exemplar, semnat de cătreofertant. 
7. Fiecare participant poatedepunedoar o singurăofertăpentrufiecare lot. 
8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conținutului, pe toatăperioada de 
valabilitatestabilită de autoritateacontractantă. 
9. Persoanainteresată are obligația de a depuneoferta la adresașipână la data-limităpentrudepunere, 
stabiliteînanunțulprocedurii. 
10. Riscurile legate de transmitereaofertei, inclusiv forța-majoră, cad însarcinapersoaneiinteresate. 
11. Ofertadepusă la o altăadresăaautoritățiicontractantedecâtceastabilităsaudupăexpirareadatei-
limităpentrudepunere se returneazănedeschisă. 
12. Conținutulofertelortrebuiesărămână confidential până la data stabilităpentrudeschidereaacestora, 
autoritateacontractantăurmând a luacunoștință de conținutulrespectivelorofertenumaidupăaceastădată. 
13. Deschiderea plicurilorinterioare se face numaidupăsemnareaprocesului-verbal în care se precizează 
rezultatul analizei continutului plicurilor exterioare, de cătretoțimembriicomisiei de evaluareși de 
cătreofertanți. 
14. Sunt considerate ofertevalabileofertele care îndeplinesccriteriile de valabilitateprevăzuteîncaietul de 
sarcini al licitației. 
15. Înurmaanalizăriiofertelor de cătrecomisia de evaluare, pe bazacriteriilor de valabilitate, 
secretarulacesteiaîntocmește un proces-verbalîn care menționeazăofertelevalabile, ofertele care nu 
îndeplinesccriteriile de valabilitateșimotiveleexcluderiiacestora din urmă de la procedura de licitație. 
Procesul-verbal se semnează de cătretoțimembriicomisiei de evaluare. 
16. Înbazaprocesului-verbal care îndeplineștecondițiileprevăzute la pct.15, comisia de 
evaluareîntocmește, în termen de o zi lucrătoare, un raport pe care îltransmiteautoritățiicontractante. 
17. În termen de 3 zilelucrătoare de la primirearaportuluicomisiei de evaluare, 
autoritateacontractantăinformeazăînscris, cu confirmare de primire, ofertanții ale căroroferte au 
fostexcluse, indicândmotiveleexcluderii. 
18. Încazulîn care înurmapublicăriianunțului de licitație nu au fostdepusecelpuțindouăofertevalabile, 
autoritateacontractantăesteobligatăsăanulezeprocedurașisăorganizeze o nouălicitație, cu 
respectareaproceduriiprevăzute la pct.1 – 13. 
 
C.Protecția datelor 
1.Fără a aduce atingerecelorlalteprevederi ale prezenteisecțiuni, autoritateacontractantă are obligația de a 
asiguraprotejareaacelorinformații care îi sunt comunicate de persoanelefizicesaujuridice cu 
titluconfidențial, înmăsuraîn care, în mod obiectiv, dezvăluireainformațiilorîncauzăar prejudicia 
interesele legitime ale respectivelorpersoane, inclusiv înceeacepriveștesecretul comercial 
șiproprietateaintelectuală. 
 
D.Comisia de evaluare 
1. Evaluareaofertelordepuse se realizează de către o comisie de evaluare, compusădintr-un număr impar 
de membri, care nu poate fi mai mic de 5, care adoptădeciziiîn mod autonom șinumai pe bazacriteriilor 
de selecțieprevăzuteîninstrucțiunileprivindorganizareașidesfășurarealicitației. 
2. Componențacomisiei de evaluareesteaprobatăprindispoziție a primarului. 
3. Fiecăruiadintremembriicomisiei de evaluarei se poatedesemna un supleant. 
4. Președintelecomisiei de evaluareșisecretarulacesteia sunt numițidintre membrii comisiei de evaluare. 
5. Fiecaredintremembriicomisiei de evaluarebeneficiază de câte un vot. 
6. Deciziilecomisiei de evaluare se adoptă cu votulmajoritățiimembrilor. 



7. Membriicomisiei de evaluare, supleanțiișiinvitațiitrebuiesărespecteregulileprivindconflictul de 
interese. 
8. Membriicomisiei de evaluare, supleanțiișiinvitații sunt obligațisădea o declarație de compatibilitate, 
imparțialitateșiconfidențialitate pe propria răspundere, dupătermenullimită de depunereaofertelor, care 
se vapăstraalături de dosarullicitaţieipublice. 
9. Încaz de incompatibilitate, președintelecomisiei de evaluaresesizează de 
îndatăautoritateacontractantădespreexistențastării de 
incompatibilitateșivapropuneînlocuireapersoaneiincompatibile, dintremembriisupleanți. 
10. Supleanțiiparticipă la ședințelecomisiei de evaluarenumaiînsituațiaîn care membriiacesteia se 
aflăînimposibilitate de participare din pricina unuicaz de incompatibilitate, caz fortuit sau forțeimajore. 
11. Atribuțiilecomisiei de evaluare sunt: 

a) analizareașiselectareaofertelor pe bazadatelor, informațiilorșidocumentelorcuprinseînplicul 
exterior; 

b) întocmirealisteicuprinzândoferteleadmiseșicomunicareaacesteia; 
c) analizareașievaluareaofertelor; 
d) întocmirearaportului de evaluare; 
e) întocmireaproceselor-verbale; 
f) desemnareaoferteicâștigătoare. 

12. Comisia de evaluareeste legal întrunitănumaiînprezențatuturormembrilor. 
13. Comisia de evaluareadoptădeciziiîn mod autonom, numai pe bazadocumentației de 
atribuireșiînconformitate cu prevederilelegaleînvigoare. 
14. Membriicomisiei de evaluare au obligația de a păstraconfidențialitateadatelor, 
informațiilorșidocumentelorcuprinseînoferteleanalizate. 
 
 
 
E.Participanții la licitația publică 
1. Are dreptul de a participa la licitațieoricepersoanăfizicăsaujuridică, românăsaustrăină, care 
îndeplinește cumulativ următoarelecondiții: 

a) a plătittoatetaxeleprivindparticiparea la licitație, inclusiv garanția de participare; 
 b) a depusofertasaucererea de participare la licitație, împreună cu toatedocumentele solicitate 
îndocumentația de atribuire, întermeneleprevăzuteîndocumentația de atribuire; 

c) are îndeplinite la zi toateobligațiileexigibile de platăaimpozitelor, a taxelorși a 
contribuțiilorcătrebugetulconsolidat al statuluișicătrebugetul local; 

d) nu esteîn stare de insolvență, falimentsaulichidare. 
2. Nu are dreptulsăparticipe la licitațiepersoana care a fostdesemnatăcâștigătoare la o licitație publică 
anterioarăprivindbunurile U.A.T. Comunai Pecineaga înultimii 3 ani, dar nu a încheiat contractual ori nu 
a plătitprețul, din culpăproprie. Restricțiaopereazăpentru o durată de 3 ani, calculată de la 
desemnareapersoanei respective dreptcâștigătoare la licitație. 
 
F.Criteriul de atribuire a contractului de închiriere 
1. Criteriile de atribuire ale contractului de închiriere pentru terenurile ce fac obiectul procedurii de 
licitaţie sunt următoarele: 

a) celmai mare nivel al prețului de închiriere din ofertafinanciară – 40 de puncte; 
b) capacitatea economico-financiară a ofertanților – 30 de puncte; 
c) protecția mediului înconjurător – 10 puncte; 
d) condiții specifice impuse de natura bunuluiconcesionat – 20 puncte. 
 

2. Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul: 
a)Punctaj pentru prețul de închiriere 
Ofertantul care prezintă cel mai mare preț de închiriere în oferta financiară, respectiv formularul F5, 

obține punctajul maxim, respectiv 40 de puncte. În ordine descrescătoare, punctajele aferente fiecărei oferte se 
vor calcula după formula: 

Punctaj pentru prețul de închiriere = prețul ofertat x 40 
   prețul maxim ofertat 
Prețul ofertat nu poate fi mai mic decât prețul minim de închiriere solicitat în caietul de sarcini. 
Lipsa formularului F5 se punctează cu  0 (zero) puncte. 



b) Punctaj pentru capacitatea economico-financiară a ofertanților 
Punctajul acordat pentru capacitatea economico-financiară este de 30 de puncte și se face în baza 

extrasului de cont, emis cu cel mult trei zile calendaristice înainte de depunerea documentației, din care să reiasă 
că ofertantul (persoană fizică sau juridică) deține în cont cel puțin 30% din suma necesară achitării prețului minim 
de închiriere/toată perioada contractuală solicitat în caietul de sarcini. 

Nedepunerea extrasului de cont conform mențiunilor anterioare se punctează cu 0 puncte. 
 
c) Punctaj pentru protecția mediului înconjurător 
Punctajul acordat pentru protecția mediului înconjurător este de 10 puncte și se face în baza declarației 

privind problemele de mediu – respectiv formularul F6 depus în original. 
Lipsa declarației se punctează cu 0 puncte. 
 
d)Punctaj pentru condiții specifice impuse de natura bunului 
Punctajul acordat pentru condițiile specifice impuse de natura bunului este de 20 de puncte și se 

face în baza declarației de respectare a reglementărilor urbanistice localeaprobate, respectiv formularul 
F7 depus în original. 

Lipsa declarației se punctează cu 0 puncte. 
 
G.Determinarea ofertei câștigătoare 
1. Autoritateacontractantă are obligația de a stabiliofertacâștigătoare pe bazacriteriilor de 
atribuireprecizateîndocumentația de atribuire. 
2. Pe parcursulaplicăriiprocedurii de atribuire, autoritateacontractantă are dreptul de a 
solicitaclarificăriși, dupăcaz, completări ale documentelorprezentate de 
ofertanțipentrudemonstrareaconformitățiiofertei cu cerințele solicitate. 
3. Solicitarea de clarificăriestepropusă de cătrecomisia de evaluareși se transmite de 
cătreautoritateacontractantăofertanțilorîn termen de 3 zilelucrătoare de la primireapropuneriicomisiei de 
evaluare. 
4. Ofertanțiitrebuiesărăspundă la solicitareaautoritățiicontractanteîn termen de 3 zilelucrătoare de la 
primireaacesteia. 
5. Autoritateacontractantă nu are dreptul ca, princlarificărileoricompletările solicitate, să determine 
aparițiaunuiavantajînfavoareaunuiofertant. 
6. Plicurilesigilate se predaucomisiei de evaluareînziua fixată pentrudeschiderea lor, prevăzutăînanunțul 
de licitație. 
7. Dupădeschidereaplicurilorexterioareînședințăpublică, comisia de evaluareeliminăofertele care nu 
respectă prevederile lit.B pct.2-5. 
8. Pentrucontinuareadesfășurăriiprocedurii de licitațieestenecesar ca, 
dupădeschidereaplicurilorexterioare, celpuțindouăoferte, pentru imobilul ce face obiectullicitaţiei, 
săîntruneascăcondițiileprevăzute la lit.B pct.2-5. Încazcontrar, se aplicăprevederile lit.B pct.18. 
9. Dupăanalizareaconținutuluiplicului exterior, secretarulcomisiei de evaluareîntocmeșteprocesul-
verbalîn care se vaprecizarezultatulanalizei. 
10. Deschidereaplicurilorinterioare se face numaidupăsemnareaprocesului-verbal prevăzut la pct.9 de 
cătretoțimembriicomisiei de evaluareși de cătreofertanți. 
11. Sunt considerate ofertevalabileofertele care îndeplinesccriteriile de valabilitateprevăzuteîncaietul de 
sarcini. 
12. Înurmaanalizăriiofertelor de cătrecomisia de evaluare, pe bazacriteriilor de valabilitate, 
secretarulacesteiaîntocmește un proces-verbalîn care menționeazăofertelevalabile, ofertele care nu 
îndeplinesccriteriile de valabilitateșimotiveleexcluderiiacestora din urmă de la procedura de licitație. 
Procesul-verbal se semnează de cătretoțimembriicomisiei de evaluare. 
13. Înbazaprocesului-verbal care îndeplineștecondițiileprevăzute la pct.12, comisia de 
evaluareîntocmește, în termen de o zi lucrătoare, un raport pe care îltransmiteautoritățiicontractante. 
14. În termen de 3 zilelucrătoare de la primirearaportuluicomisiei de evaluare, 
autoritateacontractantăinformeazăînscris, cu confirmare de primire, ofertanții ale căroroferte au 
fostexcluse, indicândmotiveleexcluderii. 
15. Raportulprevăzut se depune la dosarullicitației. 
16. Comisia de evaluare stabilește punctajul fiecărei oferte ținând seama de ponderile prevăzute la 
punctul F din caietul de sarcini . Ofertacâștigătoareesteoferta care are celmai mare punctaj.În cazul în 
care există punctaje egale între ofertanții clasați pe primul loc, departajarea se va face în funcție de o 
nouă ofertă de preț, ce se va depune în plic închis la registratura Primăriei Comunei Pecineaga în termen 



de 24 ore de la comunicarea egalitații de punctaj de către autoritatea contractantă. Pe plic se va indica 
denumirea ofertantului, obiectul licitației (nr. LOT, adresă, suprafață) pentru care este depusă oferta. 
17.Autoritatea contractantă are obligația de a încheiacontractul cu ofertantul a căruiofertă a foststabilită 
ca fiind câștigătoare. 
18. Autoritateacontractantă are obligația de a transmitesprepublicareînMonitorulOficial al României, 
Partea a VI-a, un anunț de atribuire a contractului, încelmult 20 de zilecalendaristice de la 
finalizareaprocedurii de atribuire. 
19. Anunțul de atribuiretrebuiesăcuprindăcelpuținurmătoareleelemente:  

a) informațiigeneraleprivindautoritateacontractantă, precum: denumirea, codul de 
identificarefiscală, adresa, datele de contact, persoana de contact;  

b) data publicăriianunțului de licitațieînMonitorulOficial al României, Partea a VI-a;  
c) criteriileutilizatepentrudeterminareaoferteicâștigătoare;  
d) numărulofertelor primite și al celordeclaratevalabile;  
e) denumirea/numeleșisediul/adresaofertantului a căruiofertă a fostdeclaratăcâștigătoare;  
f) duratacontractului;  
g) nivelulchiriei;  
h) instanța competentă însoluționarealitigiilorapăruteșitermenelepentrusesizareainstanței;  
i) data informăriiofertanțilordespredecizia de stabilire a oferteicâștigătoare;  
j) data transmiteriianunțului de atribuirecătreinstituțiileabilitate, învedereapublicării. 

20. Autoritateacontractantă are obligația de a informaofertanțiidespredeciziilereferitoare la 
atribuireacontractului, înscris, cu confirmare de primire, nu maitârziu de 3 zilelucrătoare de la 
emitereaacestora. 
21. Încadrulcomunicăriiprevăzute la pct.20 autoritateacontractantă are obligația de a 
informaofertantul/ofertanțiicâștigător/câștigători cu privire la acceptareaofertei/ofertelorprezentate. 
22. Încadrulcomunicăriiprevăzute la pct.20autoritateacontractantă are obligația de ainformaofertanții 
care au fostrespinșisau a cărorofertă nu a fostdeclaratăcâștigătoaremotivele ce au stat la bazadeciziei 
respective. 
23. Autoritateacontractantăpoatesăîncheie contractul numaidupăîmplinireaunui termen de 20 de 
zilecalendaristice de la data realizăriicomunicăriiprevăzute la pct.20. 
24. Încazulîn care, încadrulcelei de-a douaproceduri de licitațiepublică nu se depunenicioofertăvalabilă, 
autoritateacontractantăanuleazăprocedura de licitație. 
25. Pentrucea de-a doualicitațieva fi păstratădocumentația de atribuireaprobatăpentru prima licitație. 
26. Cea de-a doualicitație se organizeazăîncondițiileprevăzute de prezentulcaiet de sarcini.  
 
H.Anularea procedurii de licitație 
1. Prinexcepție de la prevederile lit.Gpct.17,autoritateacontractantă are dreptul de 
aanulaprocedurapentruatribuireacontractului de închiriere însituațiaîn care se constatăabateri grave de la 
prevederilelegale care afecteazăprocedura de licitațiesau fac imposibilăîncheiereacontractului. 
2. Însensulprevederilor pct.1 procedura de licitație se consideră afectatăîncazulîn care sunt îndepliniteîn 
mod cumulativ următoarelecondiții: 

a) încadruldocumentației de atribuireși/sauînmodul de aplicare a procedurii de licitație se 
constatăerorisauomisiuni care au ca efect încălcareaprincipiilorprevăzute la art. 311 din Codul 
Administrativ; 

b) autoritateacontractantă se aflăînimposibilitatea de aadoptamăsuricorective, fără ca 
acesteasăconducă, la rândul lor, la încălcareaprincipiilorprevăzute la art. 311din Codul Administrativ. 
3. Încălcareaprevederilorprezenteisecțiuniprivindatribuireacontractuluipoateatrageanulareaprocedurii, 
potrivitdispozițiilorlegaleînvigoare. 
4. Autoritateacontractantă are obligația de a comunica, înscris, tuturorparticipanților la procedura de 
licitație, încelmult 3 zilelucrătoare de la data anulării, atâtîncetareaobligațiilor pe care aceștiași le-au 
creatprindepunereaofertelor, câtșimotivulconcret care a determinatdecizia de anulare. 
 
 
I.Încheierea contractului de închiriere 
1. Înbaza hotărârii de Consiliul Local privind aprobarea închirierii imobilului la licitație și a procesului- verbal de 
adjudecare se va încheia contractul de închiriere, în forma stabilită de notarul public şi autoritatea publică locală. 
2. Contractul de închiriere vacuprindeprețulcontractului, modalitateașicondițiile de plată și toate clauzele 
obligatorii din documentația de atribuire,  potrivit specificului bunurilor imobile ce fac obiectul închirierii. 



3. Contractul se încheieîn formă autentică, sub sancțiunea nulității. 
4. Plata chiriei se va face lunar in lei 
5. Predarea-primireabunului se face ladata autentificării contractului de închiriere.  
6.Bunul imobil se predă în starea în care se află la data închrierii. Orice cheltuieli privind, intreținerea, igienizarea 
bunului imobil sunt în sarcina cumpărătorului. 
7. Toatetaxeleșicheltuielile ocazionate de procedură și de încheierea în formă autentică a contractului de 
închiriere, se suportă exclusiv de către ofertantul câștigător/cumpărător și se achită de îndată. 

 
J. Neîncheierea contractului de închiriere 
1. Neîncheiereacontractuluiîntr-un termen de 20 de zilecalendaristice de la data 
împliniriitermenuluiprevăzut la lit.G pct.23, poateatrageplatadaunelor-interese de cătreparteaînculpă. 
2. Refuzulofertantului declarant câștigător de a încheia contractul poateatragedupă sine platadaunelor-
interese. 
3. Încazulîn care ofertantul declarant câștigătorrefuzăîncheiereacontractului, procedura de licitație se 
anulează, iarautoritateacontractantăreiaprocedura, încondițiilelegii, studiul de oportunitatepăstrându-
șivalabilitatea. 
4. Garanția de participareva fi reținută de cătreautoritateacontractantăînsituațiaîn care ofertantul 
declarant câștigătorrefuzăsăîncheiecontractul de închiriere. 
5. Daunele-intereseprevăzute la pct.1 și 2 se stabilesc de cătreTribunalulConstanța, la 
cerereapărțiiinteresate, dacăpărțile nu stabilescaltfel. 
6. Încazulîn care autoritateacontractantă nu poateîncheiacontractul cu ofertantul declarat câștigător din 
cauzafaptuluicăofertantulîncauză se aflăîntr-o situație de forțămajorăsauînimposibilitateafortuită de 
aexecutacontractul, autoritateacontractantă are dreptulsă declare câștigătoareofertaclasată pe loculdoi, 
încondițiileîn care aceastaesteadmisibilă. 
7. Încazulîn care, însituațiaprevăzută la pct. 6, nu există o ofertăclasată pe loculdoiadmisibilă, se 
aplicăprevederile pct.3. 
8. Însituațiaîn care au avut loc modificări legislative care au ca obiectinstituirea, 
modificareasaurenunțarea la anumitetaxe/impozitenaționalesau locale al cărorefect se reflectă 
încreșterea/diminuareacosturilor pe bazacărora s-a fundamentatprețulcontractului, preţulpoate fi ajustat, 
la cerereaoricăreipărți, dacăposibilitatea de ajustare a fostprevăzutăîndocumentația de atribuire. 
K. Soluționarea litigiilor 
Soluționarealitigiilorapăruteînlegătură cu atribuirea, încheierea, executarea, 
moodificareașiîncetareacontractului de închiriere de bunuri imobile proprietate publică  a U.A.T. 
Comunei Pecinega, precum și a celor privind acordarea de daune interese, se realizează potrivit 
prevederilor legislației privind contenciosul administrativ. 
L. Dispoziţii finale 
PrezentaDocumentaţie de Atribuire se completează, de drept, cu legislațiaînvigoarereferitoare la 
atribuireacontractelor de închiriere bunuriimobile proprietatepublică. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



CONTRACTUL- CADRU CONȚINÂND CLAUZELE OBLIGATORII 
 

1. În baza Hotărârii de Consiliul Local privind aprobarea închirierii imobilului la licitație și a procesului- 
verbal de adjudecare se va încheia contractul de închiriere, în forma stabilită de notarul public şi 
autoritatea contractantă, conform documentației de atribuire. 

2. Contractul de închiriere vaconținecelpuținurmătoareleclauze: 
a) Părțile contractului 
b) Obiectul contractului 
c) Prețul de închiriere și condițiile de plată 
d) Data la care operează transmiterea dreptului de proprietate 
e) Drepturile și obligațiile părților 
f) Cheltuielile ocazionate de încheierea contractului de închiriere în formă autentică, alte cheltuieli 
g) Alte clauze obligatorii prevăzute în documentația de atribuire, potrivit specificului bunurilor imobile 

ce fac obiectul închirierii 
3. Contractul se încheieîn formă autentică, sub sancțiunea nulității. 
4. Contractul de închiriere va fi redactat, încheiatșiautentificat de cătrenotarul public, cu 

respectareaprevederilorlegaleînvigoareprivind închiriereabunurilorimobile. 
5. Obiectulcontractului de închiriere îlreprezintătransmiterea închirierea bunuluiimobil ce a format 

obiectullicitațieipublice de închiriere, atribuitofertantuluicâștigător(actualulcumpărător) 
șiindividualizatpotrivitdocumentației de atribuire. 

6. Contractul de închiriere vaconținetoateclauzeleșigaranțiilelegaleprivindprotecția proprietarului și a 
chiriașului, înmaterie de închiriere bunuriimobile, conform 
prevederilorlegaleînvigoareșipracticiinotariale. 

7. Plata chiriei se va face lunar. 
8. Contractul de închiriere va fi semnat de către Comuna Pecineaga încalitate de proprietar, 

dupăconfirmarea câștigării licitației, conform oferteifinanciare reprezentate de cătreofertantul declarant 
câștigător, încontulautoritățiipublice locale. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



II.FIȘADEDATEAPROCEDURII 
 
1. Informațiigeneraleprivindlocatorul 

- denumire: Comuna Pecineaga; 
- codfiscal: 4617891; 
- adresa: Pecineaga,Strada Șos. Ștefan cel Mare,nr.61 comuna Pecineaga, 

județul Constanța; 
-nr. telefon: 0241/858510; 
- persoană de contact: Pîrvulescu Bogdan-Gabriel. 

2. Instrucțiuniprivindorganizareașidesfășurareaproceduriidelicitație 
 

 Obiectullicitației 
Închiriereaprinlicitaţiepublicăaimobilului, însuprafață de 1100 mp., 

aparținânddomeniuluiprivat al ComuneiPecineaga, județulConstanța, 
situatînAleeaLăcrămioarei , nr. 4A, satPecineaga, comunaPecineaga, județulConstanța, 
imobilînscrisînInventarulbunurilor care aparţindomeniuluiprivat al comuneiPecineaga, 
județulConstanța. 

 
 Informațiiprivinddesfășurarealicitației 

Datelereferitoare la calendaruldesfășurăriilicitațieipublice se găsescînanunțul de 
licitație,care se publicăînMonitorulOficialalRomânieiParteaaVI-a,într-uncotidiande 
circulațienațională, într-un cotidian de circulațielocalășipe pagina de internet a 
PrimărieicomuneiPecineagawww.primaria-pecineaga.ro 

 
 Documentenecesarepentruînscrierealalicitație 

- Copiecarteadeidentitatesaubuletin a persoaneifiziceparticipante 
- copie de pe certificatul de înregistrare fiscală pentru persoane fizice autorizate, 

societățicomerciale. 
- CopiedepecertificatuldeînregistrarelaRegistrul Comerțuluipentrusocietățicomerciale; 
- copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele adiționale relevante ale 

societățiicomerciale; 
- împuternicirea dată participantului de către ofertant pentru a participa la licitație în 

numelesău în cazul societăților comerciale sau împuternicire autentificată la notariat dată 
participantului deofertantpentruaparticipalalicitațieînnumele său în cazulpersoanelorfizice; 

- certificat de atestare fiscală de la Administrația Județeană a Finanțelor Publice 
pentrupersoane fizice autorizate/ juridice și certificat de atestare fiscală de la 
compartimentul de taxe șiimpoziteale primăriei localitățiidedomiciliu sau asediului  firmei 
solicitantului, valabile; 

- acte doveditoare privind intrarea în posesia documentației de atribuire, precum și 
a plățiigaranțieide participare. 

 
Condițiile de calificare pe care trebuie să le îndeplinească licitantul pentru a fi admis 
lalicitație 

Aredreptuldeaparticipalalicitaţieoricepersoanăfizicăsaujuridică,românăsaustrăină,car
eîndeplineştecumulativurmătoarelecondiţii: 

- Aplătittoatetaxeleprivind participarealalicitaţie,inclusivgaranţia; 
- Adepusofertaîntermeneleprevăzute,împreunăcutoatedocumentelesolicitatelapct.2.

3; 
- Areîndeplinitelazitoateobligaţiileexigibiledeplatăaimpozitelor,ataxelorşiacontribuţii

lorcătrebugetul consolidat alstatuluişicătrebugetul local; 
- Desfășoară activitate de medicină stomatologică; 
- Nuesteînstaredeinsolvenţă,falimentsaulichidare. 
Nu are dreptulsă participe la licitaţiepersoanafizică/juridică care se 

aflăînlitigiucuComunaPecineaga,ConsiliullocalPecineaga,PrimarulComuneiPecineagași/sa
uauavutîncheiate contracte cuComunaPecineagași care au 
fostîncetate/reziliatepentruneîndeplinireaobligațiilorcontractuale; 



Licitațiapublicăsevadesfășuraînconformitatecuprevederileart.332-
348dinOrdonanțadeUrgențăaGuvernului nr.57/2019 privindCoduladministrativ. 



 
III. CONTRACTULCADRU 

 
 

CONTRACT-CADRUÎNCHIRIERE –MODEL- 

nr. data   

 
- Întemeiul: 
- HotărâriiConsiliuluilocalalcomunei Pecineaga nr. ...../. ; 
- OUGnr.57/2019privindCodulAdministrativ,cumodificărileșicompletărileulterioare; 
- Procesuluiverbalde licitaţienr......../. .......... ; 

 
s-aîncheiatprezentulcontract 

 
I. PĂRŢILECONTRACTANTE 

COMUNA PECINEAGA, prinConsiliul local al comuneiPecineaga, 
cusediulînlocalitateaPecineaga,Str. Șos. Ștefancel Mare, nr. 61, telefon/fax 0241858510/ 
0241 858524, având C.I.F. nr. 4617891, contbancarRO67TREZ00221A300530XXXX, 
deschis la TrezoreriaMangalia,reprezentatăprin MAKKAI MARIAN-
primarulcomuneiPecineaga, încalitatedelocator 

 
şi 

 

   ,avândsediul/adresaînlocalitatea  
 ,Str. ,nr. jud. ,C.U.I 
 ,contbancarnr.   
 ,deschisla   _reprezentatăprin 
 avândfuncţiade  , încalitate delocatar 

 
II. OBIECTULCONTRACTULUI 

 Obiectulcontractuluiîlreprezintăînchiriereaimobilului, în suprafață de 1100 mp., 
aparținând domeniului privat al Comunei Pecineaga, județul Constanța, situat în Aleea 
Lăcrămioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, județul Constanța,identificat în 
planulde situaţieanexat. 

 Spaţiulesteînchiriatcu destinaţiade de activități economice, de comerț.. 
 

III. PREŢULÎNCHIRIERIIŞIMODALITĂŢIDEPLATĂ 
 3.1Preţulchirieiconvenitpentruîndeplinireacontractuluiestede 290,68lei/lună.. 
 3.2Factura lunară privind plata chiriei se va emite de locator la data de 01 ale 

lunii pentrulunaîn curs şiva fi plătitădelocatar pânăla fineleluniirespective. 
 3.3Pentru neachitarea la termenul de scadenţă de către locatar a obligaţiei de 

plată privindchiria se datoreazădupă acest termen o dobândă penalizatoare stabilită la 
nivelul ratei  plus 4 puncte procentuale, din cuantumul obligaţiilor privind chiria lunară, 
calculate pentrufiecare lună sau fracţiune de lună, începând cu ziua imediat următoare 
termenului de scadenţă şipânăla datastingerii sumei datorate inclusiv. 

 
IV. DURATACONTRACTULUI 

4.1 Durataprezentuluicontracteste de 60 de luni, începând de la data 
semnăriiprezentuluicontract. 

4.2Prezentul contract încetează să producă efecte la data expirării termenului 
specificat la pct. 4.1. 
 4.3Prezentul contract de închiriereva putea fi prelungit cu acordul părţilor pe o 

perioadăegală cu cea inițialăla solicitarea scrisă a locatarului înaintată locatorului cu cel 



putin 30 de zileînaintededata expirării contractului. 
 

V. OBLIGATIILEPRINCIPALEALELOCATARULUI 
 

 5.1Săachitelunarchiriaspecificatăla pct.3.1.către locator–Comuna 
Pecineaga,latermenulprevăzut la pct.3.2.; 

 5.2Sădeclareşisăplăteascăîntermenullegal impozitulpentruspaţiulînchiriat; 
 5.3Prinactivitateapecareodesfăşoarăîncadrulspaţiuluiînchiriatsărespecteîntocm

ailegislaţianaţională/europeanăcu privirelaprotecţia mediului; 
 5.4Săasigurepazaspaţiuluiînchiriat; 
 5.5Săfolosească ................................ spaţiulînchiriat   

numaipotrivitdestinaţieiprevăzuteîncontract,respectivpentrudesfăşurareaactivităţilor 
economice ; 

 5.6Săpătrezebunulînchiriatprecumşiaccesoriileacestuiacaunbunproprietar,sănuî
ldegradezesau săîl deterioreze. 

 5.7Sănusubînchiriezespaţiul,decât cuacordulscrisal proprietarului; 
 5.8Săachiteîntermenlegalplăţilecurenteaferente:electricitate,gaze, gunoi,apă. 
 5.9Să efectueze pe cheltuiala sa lucrările de întreţinere şi reparatii normale ale 

bunuluiînchiriat pentru a-l mentine în starea în care l-a primit la momentul încheierii 
contractului. Prinreparatiinormale,partileînteleg:   

 5.10Să efectueze pe cheltuiala sa lucrările de reparaţii capitale ale bunului 
închiriat numaidacăsunt determinate de culpa sa; 

 5.11Să permită accesul proprietarului în imobilul închiriat, în scopul verificării 
modului încare este folosit, precumşi ori de câte ori proprietarul doreşte să repare 
defecţiunile la construcţiisauinstalaţii, cu anunţul înprealabil a chiriaşuluicu 3zileînainte; 

 5.12Să prezinte proprietarului, la cerere, facturile de plata pentru cheltuielile 
curente aleimobilului; 

 5.13Să îl înştiinţeze imediat pe locator despre orice acţiune a unei terţe 
persoane care îitulburăfolosinţa; 

 5.14Sănufacămodificăriaspaţiului închiriatfărăacordullocatorului. 
 5.15La încetarea contractului să predea spaţiulînchiriat în stareaîn care l-a 

primitîmpreunăcu toateaccesoriile  acestuia. 
 

VI. OBLIGAŢIILEPRINCIPALEALE LOCATORULUI–COMUNA PECINEAGA 
 6.1Areobligaţiadeapredabunulînchiriatprecumşitoateaccesoriileacestuiapebază

de procesverbal, semnat şistampilatdeambelepărţi contractante; 
 6.2Petoatadurataînchirieriilocatorulseobligăsăefectuezereparaţiilecapitaleşinece

sarepecheltuialasapentru a asigurafuncţionalitateabunului închiriat, conformdestinaţiei; 
 6.3Vaefectuape cheltuialasaşireparaţiiledeterminantedevreuncazdeforţămajoră; 
 6.4Vaînlocuiparţialsautotalaccesoriilebunuluiînchiriat,pecheltuialasa,atuncicândî

nlocuireaacestoranueste determinatădeculpa locatarului; 
 6.5Sănustânjeneascăpelocatarînexercitareadreptuluidefolosinţăasuprabunuluiî

nchiriatşi nici nu vafaceacte prin carear putea micşorafolosinţa acestuia; 
 6.6Sănuexecutemodificări,schimbărialestructuriibunuluiînchiriatdenaturasătulbur

efolosinţaacestuiade cătrelocatarsaucareardeterminaoschimbareadestinaţiei 
bunuluiînchiriat; 

 6.7Săîl garantezepelocatarcontraoricărei tulburări dedrept; 
 6.8Sănuînchiriezebunulcareface obiectulprezentuluicontract vreunuiterţ. 

 
VII. CONDIŢIIDEÎNCETAREACONTRACTULUI 

a) Laexpirareaduratei pentru care afost încheiat; 
b) în situaţia nerespectării obligaţiilor contractuale de către locatar pe durata a cel 

puţin 3luni, contractul va putea fi reziliatde plin drept, fără a mai fi necesară punerea în 
întârziere, situaţieîn care locatarul va trebui să acorde despăgubiri care se vor calcula 
astfel: contravaloarea 



chirieineachitatepânăladatarezilieriicontractuluilacaresevaadăugacontravaloarea 
atreichiriilunare; 

aprovocatstricăciuniînsemnatespaţiului/imobilului,precumşioricăroraltebunuriaferente lor sau 
înstrăinează, fără drept, părţi ale acestora, situaţie în care : 

a) locatarulva trebuisă acorde despăgubiri care se vor calcula astfel: contravaloarea 
prejudiciului, aşa cum este 
evaluatădelocator,lacaresevaadăugacontravaloareaatrei chirii lunare; 

b) clauzaforţeimajore; 
c) prin renunţarea de către locatar la contract,renunţare care se   va efectua cu cel 

puţin 90dezileînainte; 
d) pentru cazurile de interes public, locatorul (COMUNA PECINEAGA) poate 

dispune reziliereacontractului de închiriere. Cazul de interes public ce se probează prin 
acte autentice emise deautoritatealocală sau prin hotărâri aleguvernului. 

 
VIII. FORŢAMAJORĂ 

 Forţa majorălegal notificată exonerează de răspundere părţile în ceea ce 
priveşteîndeplinirea totală sau parţială a obligaţiilor ce le revin, cu menţiunea că prin forţa 
majorăseînţelege orice eveniment independent de voinţa părţilor, imprevizibil şi inevitabil, 
care împiedicăpărţilesă-şiexecute integralsau parţial obligaţiile. 

 Partea care invocă forţa majoră este obligată să notifice celeilalte părti, în 
termen de 3zile,producereaevenimentului şisăiatoate măsurileposibile 
învederealimităriiconsecinţelor lui. 

 Dacă în termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu încetează, 
părţile audreptul să-şi notifice încetarea de plin drept a prezentului contract fără ca vreuna 
dintre ele săpretindădaune-interes. 

 
IX. LITIGII 

Eventualelelitigiicares-
arputeaiviînlegaturăcuacestcontractvorfisoluţionatepecaleamiabilă,iardacăpărţile nucad de 
acord, vor fisoluţionatedeinstanţelede judecatăcompetente. 

 
Părţileauînţelessăîncheieastăzi,

 prezentulcontractîndouăexemplare,cât
eunulpentrufiecareparte. 

 
Locator, Locatar, 

 



IV.FORMULARESIMODELEDEDOCUMENTE 
 
 
 

FORMULARE-Anexe 
Formular nr.1 

 
OPERATOR ECONOMIC……………………    Înregistrat la 
sediulautorităţiicontractante 
SAU 
PERSOANĂ FIZICĂ ………………  nr. ....………..…...... / .…………….…... 
 

 
SCRISOARE DE ÎNAINTARE 

 
 
Către  
 

PRIMĂRIA COMUNEI PECINEAGA 
 

 
Ca urmareaanunţului 
________________________________________________________________________ 
privindprocedura de licitație publicăpentruînchirierea prinlicitațiepublică a unuiimobil, în suprafață 
de 1100 mp., aparținând domeniului privat al Comunei Pecineaga, județul Constanța, situat în 
Aleea Lăcrămioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, județul Constanța, aparținând 
domeniului privat al U.A.T. Comunei Pecineaga, 
noi _____________________________________________________________________ 
(denumireaoperatorului economic saunumeleşiprenumelepersoaneifizice )vătransmitemalăturat 
coletulsigilatşimarcatîn mod vizibil, conţinândofertaşidocumentele care însoţescoferta. 
 
Persoana de contact (pentruaceastăprocedură) 
Nume  
Adresa  
Telefon  
Fax  
E-mail  

 
Avemsperanţacăofertanoastrăestecorespunzătoareşivă satisfice cerinţele. 
Data completării ...................../….............…/................…… 
Numeleșiprenumele: [……..................................................................] 
Semnătura ............................................... 
Ștampila.......................................... 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Formular nr.2 

OPERATOR ECONOMIC/..................................... 
 (denumirea) 
Nr................./data...........................: 
 

ÎMPUTERNICIRE 
 
 

Subscrisa…………………………......................................................., cu sediulîn 
…………………………...………………………………………………………, înmatriculată la 
RegistrulComerţului sub nr. ………………………, C.U.I. ………………, atribut fiscal ............, 
reprezentată legal prin …..................................………………………, încalitate de 
........…………………………, împuternicimprinprezenta pe .............…………..........………………, 
domiciliat în ………………..................…………, identificat cu B.I./C.I. seria ……, nr. ………………, 
C.N.P. …….........……………………, eliberat de ……………......……………, la data de 
......………......…, avândfuncţia de ……….........………………, să ne reprezinte la procedura de licitaţie 
publică înscopulatribuiriicontractului de închiriere pentruimobilul, în suprafață de 1100 mp., 
aparținând domeniului privat al Comunei Pecineaga, județul Constanța, situat în Aleea 
Lăcrămioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, județul Constanța, aparținând domeniului 
privat al U.A.T. Comunei Pecineaga 
Înîndeplinireamandatuluisău, împuternicitulvaaveaurmătoareledrepturişiobligaţii: 
1. Săsemnezetoateacteleşidocumentele care emană de la subscrisaînlegătură cu participarea la 
procedurăşisăangajezerăspundereajuridică a subscriseifaţă de autoritateacontractantă. 
2. Să participe înnumelesubscrisei la procedurăşisăsemnezetoatedocumentelerezultate pe 
parcursulşi/sauînurmadesfăşurăriiprocedurii. 
3. Sărăspundăsolicitărilor de clarificare formulate de cătrecomisia de 
evaluareîntimpuldesfăşurăriiprocedurii. 
4. Sădepunăînnumelesubscriseicontestaţiile cu privire la procedură. 
 
Prinprezenta, împuternicitul nostru este pe deplinautorizatsăangajezerăspundereasubscrisei cu privire la 
toateacteleşifaptelecedecurg din participarea la procedură. 

 
Data completării ............................ 

 
Numeleșiprenumele: […….....................................................] 
Funcția: [………………………................................] 
Autorizatsăsemnezeaceastăofertăînnumele: [……...................................................................…] 
Semnătura ......................................... 
Ștampila.......................................... 
Notă: Împuternicireava fi însoţită de o copiedupăactul de identitate al persoaneiîmputernicite în copie 
conformă cu originalul. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
OPERATOR ECONOMIC                                                                          Formular nr.3 

  _____________________ 
 (denumirea/numele) 
 
 
 

INFORMAŢII GENERALE 
 
 
 
 

1. Denumirea/numele: 

2. Codul fiscal: 
3. Adresasediului central: 
4. Telefon: 
Fax: 
E-mail: 
5. Certificatul de înmatriculare/înregistrare _______________________________________* 

(seria, numărul, data şilocul de înmatriculare/înregistrare) 
6. Birourilefilialelor/sucursalelor locale, dacăestecazul:  
_________________________________________________________________________

_____ 
(adrese complete, telefon/fax, certificate de înmatriculare/înregistrare) 

7. Reprezentant legal: 
 
 
 
Data completării ...................... 
Numeleșiprenumele: [……...................................] 
Funcția: [………………………................................] 
Autorizatsăsemnezeaceastăofertăînnumele: [……...................................................................…] 
Semnătura ......................................... 
Ștampila 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Formular nr.4 

OPERATOR ECONOMIC/PERSOANA FIZICĂ 

 ..........................       
  (denumirea/numele)         
 
 
 

DECLARAȚIE DE PARTICIPARE 
La licitația publică privind închirierea prinlicitațiepublică a unuiimobil, în suprafață de 1100 mp., 

aparținând domeniului privat al Comunei Pecineaga, județul Constanța, situat în Aleea 
Lăcrămioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, județul Constanța, aparținând domeniului 

privat al U.A.T. Comunei Pecineaga 
 
 
Urmare aanunţului 
________________________________________________________________________ 
privindprocedura de licitație publicăpentruînchirierea imobilului, în suprafață de 1100 mp., 
aparținând domeniului privat al Comunei Pecineaga, județul Constanța, situat în Aleea 
Lăcrămioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, județul Constanța, aparținând domeniului 
privat al U.A.T. Comunei Pecineaga 
Noi, 
___________________________________________________________________________________
_ 
(denumireaofertantului)  
 
ne manifestămintenţiafermă de participare la licitaţia publică deschisăpentruatribuireacontractului 
de închiriereprinlicitație publică aimobilului, în suprafață de 1100 mp., aparținând domeniului 
privat al Comunei Pecineaga, județul Constanța, situat în Aleea Lăcrămioarei , nr. 4A, sat 
Pecineaga, comuna Pecineaga, județul Constanța, aparținând domeniului privat al U.A.T. Comunei 
Pecineaga, organizatăînşedinţapublică la data de _______________________________ de comuna 
Pecineaga.  
 

Am luat la cunoştinţă condiţiile de participare la licitaţie, condiţiilepentruîncheiereasauîncetarea 
contractului, condiţiilerespingerii ofertei, condiţiile de pierdere a garanţiei de participare la licitaţie, 
prevăzuteîndocumentaţia de licitaţieşi ne asumămresponsabilitateapierderii lor încondiţiile stabilite. 
 

Ofertanoastrăestevalabilăpână la data de ___________________________  
 

 
Data _______________                                                                           Operator economic, 

       ___________________________ 
                                                                                    (semnăturaautorizată, ștampilă) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Formular nr. 5 

    Operator economic/ Persoană fizică 
    ___________________________________ 
 (denumirea/numele) 
 
 

FORMULAR DE OFERTĂ 
Propunerefinanciară 

 
Către, 

Primăria Comunei Pecineaga 
 

Domnilor, 
 
1.Examinând documentaţia de atribuire, subsemnaţii, reprezentanţi ai ofertantului 
................................................................................................................................................. 
(denumirea/numeleofertantului), ne oferim ca, înconformitate cu 
prevederileşicerinţelecuprinseîndocumentaţiamai sus menţionată, să cumpărăm imobilul identificat 
astfel: (nr. lot, adresă, suprafață,) 
………………………………………………………………………………………….. pentru prețul de 
…………………………………………………… LEI, (suma înlitereşiîn cifre) 
 
2.  Ne angajămsămenţinem această ofertăvalabilăpentru o durată de ...................................................... 
zile, (durataînlitereşicifre), respectiv până la data de .................................... (ziua/luna/anul), 
şieavarămâne obligatorie pentrunoişipoate fi acceptatăoricândînainte de expirareaperioadei de 
valabilitate. 
3. Până la încheiereaşisemnareacontractului de închiriere aceastăofertă, împreună cu 
comunicareatransmisă de dumneavoastră, prin care ofertanoastrăestestabilităcâştigătoare, vorconstitui 
un contract angajantîntrenoi. 
4. Am înţelesşiconsimţim ca, încazulîn care ofertanoastrăestestabilită ca fiindcâştigătoare, 
săachitămpreţulşisăîncheiemcontractul de închiriere, înconformitate cu prevederile din documentaţia de 
atribuire. 
 
 
 
Data______/_______/_______                                                                                
......................................, 
          (semnătură, ștampilă),  
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
  OPERATOR ECONOMIC                                                                              Formular nr. 
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  /PERSOANA FIZICĂ 
 
_____________________________ 
     (denumirea/numele) 
 
 

DECLARAȚIA 
ofertantului privind protecția mediului  

 
 

Subsemnatul, …………………………………………….…………………………... (numele, 
prenumele ofertantului), reprezentant/împuternicit 
al…………………………………………......................(denumirea și sediul/ adresa ofertantului),  

Subsemnatul, 
................…………………………………………………..……..,………………………... 
……………………………………………………………………………………………………………
…………(numele, prenumele, adresă, C.I., Seria, nr., C.N.P.) 

 
în calitate de ofertant la procedura pentru atribuirea contractului având ca obiect închirierea 

imobilului, în suprafață de 1100 mp., aparținând domeniului privat al Comunei Pecineaga, 
județul Constanța, situat în Aleea Lăcrămioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, 
județul Constanța, aparținând domeniului privat al U.A.T. Comunei Pecineaga, la data de 
………………………… (zi/lună/an), organizată de Comuna Pecineaga, declar pe propria răspundere, 
sub sancțiunile aplicate faptei de fals în acte publice, că mă angajez să respect prevederile legislației 
în vigoare privind protecția mediului. 

Subsemnatul declar că am fost informat de vânzător asupra posibilității modificării legislației de 
protecția mediului din România, în procesul armonizării graduale a legislației de protecția mediului din 
România cu cerințele în domeniu ale Uniunii Europene. 

Aceste împrejurări pot oricând genera costuri suplimentare pentru investiții pe terenul ofertat, iar 
suportarea lor revine în sarcina mea. 

Înțeleg că în cazul în care această declarație nu este conformă cu realitatea sunt pasibil de 
încălcarea prevederilor legislației penale privind falsul în declarații. 
 
 
Data completării ...................... 
Numeleșiprenumele: [……...................................] 
Autorizatsăsemnezeaceastăofertăînnumele: [……...................................................................…] 
Semnătura ......................................... 
Ștampila 
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  /PERSOANA FIZICĂ 
________________________ 
     (denumirea/numele) 
 
 
 
 

DECLARAȚIE 
de respectare a reglementărilor urbanistice localeaprobate 

 
 

 
Subsemnatul, …………………………………………….…………………………... (numele, 

prenumele ofertantului), reprezentant/împuternicit 
al…………………………………………......................(denumirea și sediul/ adresa ofertantului),  

Subsemnatul, 
................…………………………………………………..……..,………………………... 
……………………………………………………………………………………………………………
…………(numele, prenumele, adresă, C.I., Seria, nr., C.N.P.) 

 
în calitate de ofertant la procedura pentru atribuirea contractului având ca obiectînchirierea 

închirierea imobilului, în suprafață de 1100 mp., aparținând domeniului privat al Comunei 
Pecineaga, județul Constanța, situat în Aleea Lăcrămioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna 
Pecineaga, județul Constanța, aparținând domeniului privat al U.A.T. Comunei Pecineaga, la data de 
………………… (zi/lună/an), organizată de comuna Pecineaga, declar pe propria răspundere, sub 
sancțiunile aplicate faptei de fals în acte publice, că mă angajez să respect reglementările urbanistice 
locale aprobate.  

 
 

 
 
Data completării ...................... 
Numeleșiprenumele: [……...................................] 
Autorizatsăsemnezeaceastăofertăînnumele: [……...................................................................…] 
Semnătura ......................................... 
Ștampila 
 
 
 
 
 
Initiator, 
Primar, 
MAKKAI Marian 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
R O M Â N I A  
JUDEŢUL  CONSTANTA  
CONSILIUL  LOCAL PECINEAGA  
NR.11220/1/26.09.2025 
 
 

RAPORT DE APROBARE  
LA  

PROIECTUL DE HOTARARE  
Privind închirierea prin licitație publică a imobilului, în suprafață de 1100 mp., 

aparținând domeniului privat al Comunei Pecineaga, județul Constanța, situat în 
Aleea Lăcrămioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, județul Constanța 

 
 
 Makkai, Primarul Comunei Pecineaga  având în vedere cererea domnului Năstasă 
Eugen, cu privire la închirierea unui imobil în suprafață de 1100mp., situat în Aleea 
Lăcrămioarei nr. 4A , în vederea desfășurării activităților economice. 
  Fata de cele prezentate, va supun spre dezbatere si aprobare proiectul de 
hotarare susmentionat , in sedinta ordinara a Consiliului Local Pecineaga din luna 
octombrie 2025. 
 
 
 
Initiator, 
Primar, 
MAKKAI Marian 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
R O M Â N I A  
JUDEŢUL  CONSTANTA  
CONSILIUL  LOCAL PECINEAGA  
Nr. 11220/2/26.09.2025 
 
 
 

RAPORT DE SPECIALITATE 
LA PROIECTUL DE HOTARARE 

 
Privind închirierea prin licitație publică a imobilului, în suprafață de 1100 mp., 

aparținând domeniului privat al Comunei Pecineaga, județul Constanța, situat în 
Aleea Lăcrămioarei , nr. 4A, sat Pecineaga, comuna Pecineaga, județul Constanța 

 
Prin  proiectul de hotarare domnul Makkai Marian, primarul Comunei Pecineaga, in 
calitate de initiator,  propunela închirierea închirierea unui imobil în suprafață de 
1100mp., situat în Aleea Lăcrămioarei nr. 4A , în vederea desfășurării activităților 
economice 
   
 
 Propunem ca proiectul de hotarare sa fie supus spre dezbatere si aprobare in 
sedinta ordinara a  Consiliului Local Pecineaga,  din luna octombrie 2025 . 
 

Intocmit, 
Compartiment Urbanism, Cadastru, Amenajare teritorială și Proiecte 

 PÎRVULESCU Bogdan-Gabriel 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



R O M Â N I A  
JUDEŢUL  CONSTANTA  
CONSILIUL  LOCAL PECINEAGA  
Nr. 11220/3/26.09.2025 

 
 
 
 
 
 

Aviz de legalitate 
la 

închirierea unui imobil în suprafață de 1100mp., situat în Aleea Lăcrămioarei nr. 4A , în 
vederea desfășurării activităților economice 
 

 Balaban Mihai , secretar general al  comunei Pecineaga , analizand proiectul de 
hotarare privind Privind  constiturea comisiei pentru vânzarea bunurilor din domeniul 
privat al Comunei Pecineaga  , in conformitate cu prevederile :  
- art. 129 alin.(1), art.129 alin.(2) lit.c)  raportat la art.129 alin.(6) lit. b), art. 332-348 

dinOrdonanța de Urgență a Guvernului  nr.57/2019 privindCoduladministrativ, 
cumodificărileșicompletărileulterioare; 

În baza prevederilor  art. 243 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul civil   
 

-  avizez favorabil proiectul de hotărâre . 
 

Pentru  adoptarea  acestui proiect de hotarare  este necesar votul exprimat cu 
majoritate absolută , potrivit art. 139 alin (3) lit. d)  și ale art. 5 lit. cc) din OUG nr. 57/2019 
privind Codul administrativ.  
 

Secretar general al Comunei Pecineaga, 
BALABAN Mihai 

 


